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. B E BA' ' l ' N ( ;S P LAN 1611 161 /4 7 AufLandesrecht beruhende Regelungen 4. VERFAHRENSVERMERKE
| 372 (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)
3 it 4
164 71 Abstandsflachen . . . .. .
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ................... m 2Abs. 1B B die
N 373 165 , " Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 er Gemeinderat ha der S gvo gemal § bs auG
S 5 _ Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
05 9204 2 5 BayBO angeordnet. .
................... ortstiblich bekannt gemacht.
372012 1177 - 7.2 Hohenlagen NN . N,
162 Die Oberkante des ErdgeschossrohfuRbodens (OK-RFB-EG) darf am Hauseingang max. 0,30 m {iber dem 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
5 nachstgelegenen Strallenniveau liegen. Darlegung und Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Dopaustr. 367 o i © °© 5 © o0 hat in der Zeit vom .................. bis ..o stattgefunden.
@ GF 450 174 /1 7.3 Déacher
9 = Dachformen: bei 1lI/S Flachdacher sowie Pultdacher mit einer max. Dachneigung von 15° 3. Die fttheltlge Beteiligung (,j_er Behorden und sonstigen Trager Offent_“Cher Belange
6 WE /s o ansonsten geneigte Dacher mit einer max. Dachneigung von 25° gemal § 4 Abs. .1 BauGB fr den Vorentwurf .des Bebauungsplanes in der Fassung vom
o e 9727 S hat in der Zeit vom ................... bis oo stattgefunden.
366 GH9,5m 175/3 175/4 175/5 175 /6 Dachaufbauten: werden nicht zugelassen
) I 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
Dacheinschnitte: werden nicht zugelassen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..oooeiiiiiiee. bis ... beteiligt.
175 Dacheindeckung: Far die Dacheindeckung bei geneigten Dachern ist rotes, rotbraunes und
anthrazitfarbenes Deckungsmaterial zugelassen. . .
© . gsme 9e%s , 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der
Unabhangig hiervon werden nicht aufgestanderte Anlagen zur Gewinnung - N . . .
1 @ solarer Strahlungsenergie (z.B. PV-Anlagen, Sonnenkollektoren ...) zugelassen. I?egruhdung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... IS oo
I offentlich ausgelegt.
|| 7.4 Werbeanlagen
365 1w Werbeanlagen auf Dachern und an Zaunanlagen sind unzulassig. 6. Die Gemeinde Bergheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den
I Werbeanlagen durfen nur max. 5% der jeweiligen Gebaudefassade tiberdecken. Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung
- 176 Pro Baugrundstick ist nur eine freistehende Werbeanlage (Pylon) mit folgenden Malen zulassig: beschlossen.
‘ Max. Hohe Pylon: 8m.
| || .
0.8 180/2 | 75  Stellplatze 7. Ausgefertigt
’ I - Stellplatze sind versickerungsfahig zu gestalten. Bergheim, den ...................
‘ @ Nutzflachen sind betrieblich genutzte Flachen innerhalb und auerhalb von Gebauden.
WH 9,0 m
u -
564 S 1y 76 Einfiedungen e
Ii Far die Errichtung von Einfriedungen ist die Satzung der Gemeinde Bergheim Tobias Gensberger
a "Erlass ortlicher Bauvorschriften (Einfriedungen)" zu beachten. 3 ; ;
o i 177 Erster Burgermeister Siegel
— ~— 7.7 Entwasserung ..
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal § 10 Abs.
. Das von den Dachflachen abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
dJ = Nach Maglichkeit ist die Versickerung breitflachig herzustellen. wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Park- und Stellplatze sind durchlassig zu gestalten, soweit keine schadlichen Sickerwasser zu erwarten sind. Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
v—\—O—H Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist dies durch entsprechende Nachweise zu belegen. Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Elerlftrtizntéts‘;re"giztung 110 kV / 20 kV Als Auffullmatenal darf nur schadstofffreles'Materlall verwendet werden." Falls der Einbau von Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
chutzstreiien 22 m u Recycling-Bauschutt und StralRenaufbruch in technischen Bauwerken fiir den Erd-, StralRen- und Wegebau . . .
O . . ) ) . und 215 BauGB wird hingewiesen..
180 | geplant ist, sind die Vorgaben des Leitfadens 'Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in
| technischen Bauwerken' vom 15.Juli 2005 zwingend zu beachten.
— 3 —! Versickerungsanlagen und -flaichen sind im Bauantrag darzustellen.
\ 1= — Alle Bauvorhaben sind an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieRen. Bergheim, den ...................
i
@ 0,6 L | 178 @ 8 Festsetzungen im Bereich der Schutzstreifen der Elektrizitatsfreileitung der Bundesbahn
&
WH7.0m | Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen und dgl. dirfen im Schutzstreifen =~ T
’ 1L keine groRere Hohe als 3,5 m iber dem Erdboden erreichen. Tobias Gensberger
362 ' Erster Burgermeister Siegel
Q M = 1 . 1 000 Beregnungsanlagen durfen nur eine Gipfelhéhe des Wasserstrahls bis zu 3,0 m erreichen. Ausnahmen
1 P LANZE I C H N U N G © % bedurfen der Zustimmung der Bundesbahn.
' ®)
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2025] ' o g 0 510 30 = Bewohnbare und unbewohnbare Gebaude sowie Schuppen diirfen unter den Leitungen tiberhaupt nicht,
Egi‘:ﬁiﬁi’l‘t—:ﬁ? Universal Transverse Mercator (UTM - ! - i [ | | | - innerhalb des Ubrigen Schutzstreifens nur mit Zustimmung der Bundesbahn errichtet werden. Das gleiche
Bezugssyste% Hohe:  Meter iber Normalhéhenull (m. &. NHN, DHHN 2016) - { P9 ] o gilt fir die Lagerung feuergefahrlicher, sprenggefahrlicher und zum Zerknall neigender Stoffe.
O il
| | | I ‘
PRAAM BEL 3 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - § 16 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) 3 HINWEISE GEM E | N DE BERGH E | M
Die Gemeinde Bergheim erlasst aufgrund LAN D KRE I S N E U BU RG'SCH ROB E N HAU S EN
3.1 0,6 Grundflachenzahl z.B. 0,6 4

bestehende Grundstiicksgrenzen
- der §§ 2, 9 und 10 und des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- der Planzeichenverordnung (PlanzV), - GF 450 2 175 Flurstticksnummer BEBAU U NGSPLAN "BERGH EIM SU D ”"

imale, te Grundflache der Hauptbaukd im Ml = 450 m?
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), maximale, gesamie rundiiache der Hauptbadkorperim m

- desArt 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)und . 3 B Gebaudebestand Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
- des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit drei Voll h ls Héchstmalk 5ffentlicher Bel 3 Abs. 1 und & 4 Abs. 1 BauGB
- Art. 3 des Gesetzes lber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien 3.3 H/s rel vogeschosse as Hochsima . . offentlicher Belange gem. § s.1und§ S. 1Bau
Natur (BayNatSchG) : Das 3. Vollgeschoss muss als Staffelgeschoss ausgebildet werden und 4 Bodendenkmal mit der Nr. D-1-7233-0471
darf dabei maximal 80 % der Grundflache des darunter gelegenen Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Geschosses o . S _
B lan "B hei ad 11" einnehmen. Das Staffelgeschoss ist an mindestens drei Gebaudeseiten um 5 -~ o o Elektrizitatsfreileitung 110 kV /20 kV mit beidseitigem 22 m breiten

den ebauungsp an erg eim SUd jeweils mindestens 1,0 m, gegeniiber dem darunter gelegenen Geschoss, Schutzstreifen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1":5.000

zuriickversetzt zu errichten.
als SATZUNG . ) | 6 —0—0—0—9 Abgrenzung unterschiedliche Art der baulichen Nutzung

3.4 GH95m Hohe baulicher Anlagen 5 _—
' ’ Gesamthohe (GH) in Metern als Hochstmall = 9,5 m

Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefugt. Die Gesamthdhe ist bei Pultdachern firstseitig ° ] 7 Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden

von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3- 2 landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an

bodens (OK-EG-RFB) bis zur Oberkante der § Wochenenden zu rechnen.

auReren Dachhaut zu messen. &
2. FESTS ETZUNGEN Die Gesamthéhe ist bei Flachdzchern von der . s - 8 Dtie I?Ianégfifct:nzngnist far MTﬂ?e:tnnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind

Oberkante des Erdgeschoss-Rohfu@bodens = etwaige Liflerenzen auszugleichen.

(OK-EG-RFB) bis zur Oberkante Attika zu messen.

9 Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.
A . Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . i
35 WH70m maximale Wandhohe z.B. 7,0 m
' ’ Die Wandhohe ist bei geneigten Dachern traufseitig von der Oberkante

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

des Erdgeschoss-Rohfulibodens (OK-EG-RFB) bis zum Schnittpunkt der verlanger-
. ten AulRenkante AuRenwand mit der Oberkante der duf’eren Dachhaut zu messen.
2 Art der baulichen Nutzung Bei Flachdachern ist die Wandhdhe von der OK-EG-RFB bis zur Oberkante Attika

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) bzw. bis zum héchstgelegenen Gebiudeabschluss zu messen. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Alt-
lastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind
Mischaebiet 6 BauNVO diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen
21 ischgebiet gem. § au ) . . . und ggf. sanieren zu lassen.
gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird die Ausnahme des § 6 Abs. 3 BauNVO kein 4 Bauweise, Baugrenzen Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) '
em. § 1 Abs. 7 BauNVO werden im Erdgeschoss ausschlieBlich gewerbliche
l?lutzuigen zugelassen 9 ¢ 10 Fir Bodendenkmaler jeglicher Art im Geltunsgbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
41  hemsm———— Bauarenzen Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig. die in einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei der
' 9 zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
2.3 6 WE Im Ml gilt: je Hauptbaukoérper werden max. 6 Wohneinheiten zugelassen
" Artenschutzfachliche Hinweise: Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung [2019]
5 Verkehrsflachen - Geholzbeseitigungen lediglich in den gesetzlich zulassigen Zeitraumen zwi-schen 01.10 und \ , e e = »
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB) 28./29.02 zulassig (V1)
- Gebaudeabrif3 lediglich in den gesetzlich zulassigen Zeitraumen zwischen 01.10 und 28./29.02
. zulassig (V2)
Gewerbegebiet 1 gem. § 8 BauNVO ———— - s . . . .
24 @ gem. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 5.1 offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie - Uberprifung der Gebaude auf Fledermausbesatz vor Abriss. Der Fund von Fledermausquartieren ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN, DEN 26.05.2025
fi | GE1 . h B i di 5 | ' ’ — ist in jedem Fall unverziglich der Unteren Naturschutzbehor-de zu melden, die dann Uber das .
ur das nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. weitere Vorgehen entscheidet (V3) V‘flpfler PLAN
- Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fir Kleinsduger und andere bodennahe
Tiere durch Verbot sichtbarer Zaunsockel und vollflachig geschlossenen Zaunanlagen (V4)
6 Griinflachen. Griinordnuna. Freianlaaen - Verwendung von insektenfreundlichem Licht (V5) Architekten Stadtplaner
Gewerbegebiet 2 gem. § 8 BauNVO 9 Abs. 1 N 15 des B 9 b gh BauGB Bauingenieure
2.5 @ gem. § 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO wird die Ausnahme des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB) - CEF-MaBnahme Aufhingen von Nistkasten erforderlich bei Gebaudeabri oder Umbau: Vermessungsingenieure
im Baugebiet allgemein zugelassen. ;Ur folggndt:a Voat_alil;.er: sind ifm Er_[]hjahr (spatestens bis Ende Februar) vor Beginn der ErschlieRungstrager
Mit Betri h rf erst nach B ; lichen Baut . o aumafRnahme Nistkasten aufzuhangen:
b; 2?1:6”3\/2?3::0 nungsbau darf erst nach Baubeginn der gewerblichen Bauten 6.1 private Griinflachen zur Ortsrandgestaltung Haussperling (Fluglochweite oval: 30 x 45 mm) am Geb&ude (4 Stiick) Hohenwarter Strale 124
9 : Feldsperling (Fluglochweite oval: 30 x 45 mm) am Gebé&ude (2 Stiick) 85276 Pfaffenhofen

Tel.: 08441 504622
Fax: 08441 504629
Mail ue@uwipflerplan.de

Proj.Nr.: 3033.022
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