Die Gemeinde Bergheim, B) Hinweise / Dors’rellungen 2.0 Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude E \/erfohrensvermerkei
\\, T I_Ondkrels NeUburg SChrObenhausen 21 Dachform und Dachgestaltung: 1. Der Gemeinderat hat am ... die 1. Anderung des Bebauungsplanes fir das
e E}D“\% ,]} | e 1 L] erlassf F'U'r die ] Anderung des Bebouungsplcnes Grundstiicksgrenze Zulassig sind Ddcher mit einer Dachneigung zwischen 0° - 45° Glebie’r “Am Schindbihlweg” gemdB 813a BGILIJGIB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
_ [:F'h 2|\ 5 Sy , . y , . (siche Nutzungsschablone) 60  Grinordnung: Dieser Beschluss wurde am ..., ortsiblich bekannt gemacht.
Tl . Grunor g
ik SR Am SChlndbUhlweg N Attenfeld FOlgende SOtZUﬂg- 6.1 Die ausgewiesenen Fldchen sind mit standortgerechten Gehdlzen entsprechend
7 §\ w7, ‘ bestehnde Bebauung 22  Dachiberstande: folgender Pflanzliste einzugriinen:
. ik L Zulassig ist ein maximaler Uberstand von Gensberger,
o | ~ 0,75 m an der Traufseite, einschlieBlich Dachrinne groBkronige Baume: Bergheim, s Siegel 1. Burgermeister
7 A)  Festsetzungen durch Planzeichen - 0,50 m an der Giebelssite. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 - 16 cm
A e [ . . vorgeschlagene Bebauung Spitzahorn Acer platanoides
1 Gelt bereich
SongEReree 22 Fl . k 23 DGChGU'FbGUfen, ZWerChgiebel: Bergdhorn Acer pseUdOpquGnUS 2 D G . d t h t d Pl t 'F it B 'y d b.”. t d
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Am Schindbihlweg” in Attenfeld, 53 ursticksnummer Die Breit Dachaouben darf i ¢ oin Drittel der Hauotdachl Birke Betula pendula - Ler foemeinderal At am ... en Flanentwurt mit begrundung geblligh una zur
Gemeinde Bergheim, umfasst folgende Grundsticke: FINr. 2244, 2245, 2246, 2247, 7 Hausnummer © Frevie von LAchgatben dart insgesami ein Lrler der Tanpieaeniange Stieleich Q sffentichen Auslegung besfimmt
D048, 2249, 2250, 2251, 2252, 2253, 2254, 2255 2256 und 2257 nicht Uberschreiten. Der First der Dachgauben muss mindestens 1,0 m I.e e|cl € IllJerCUS robur
der Gemarkung Bergheim. 1 niedriger als der First des Hauptdaches sein. Winterlinde Tiia cordata
Nutzungsschablone Die Breite von Zwerchbauten darf insgesamt die Hdlfte der Gebdude- Gensh
, , , L ensberger,
—_—— lange nicht Uberschreiten. Der First der Zwerchbauten muss mindestens mittel= und kleinkronige B&ume: - - . 9
1 . — Bergheim, ... Siegel 1. Burgermeister
I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans 1,0 m niedriger als der First des Hauptdaches sein. Werden Zwerch- Mindestptlanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 12 - 14 cm
== = N " . .
\v/ﬂ// Hohenschichtlinien bauten und Dachaufbauten gemeinsam auf einer Dachseite errichtet, Feldahorn Acer campestre 3 Der P . . . . .
dqrf die Gesqubreife der Zwerchbqufen Und der chhgquben insgesqu HOinbUChe CGrpinUS berlUS ' ”er anenfwurf mIT Begrundung hqf In der Ze”‘ VOMerimsmssmssis bls IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
5 Art der bavlichen Nutzung (8 1 Abs. 9 BauNVO) die Halfte der Gebdudelénge nicht Uberschreiten, Vogelkirsche Prunus avium offentlich cusglelzgen I_(|§ 3 Absc| 2 B:UGB). Ort un<I:!|’]D<1L;|erdcIerAAulslegungF Iwurden o_m
W A Dochgouben Sind nUr bei einer Dachneigung Von > 350 Zuldssigl Vogelbeere Sorbus OUCUpOriO lllllllllllllllllllllllllllll mIT em InWGISI GSS nregungen WO ren er US egungs rIST Verge
AUSGLEICHSFLACHE Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO C) Hinweise durch Text Dacheinschnitte sind unzuldssig. Obstbdume (Lokale Sorten) als Halb- oder Hochstamm bracht werden kénnen, ortsiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.
Von den Abweichungen der in § 4 (3) BauNVO aufgezadhlten Punkte
sind nur ausnahmsweise zuldssig:
AUF FLNR 326/]5 - Nr. 3 (Anlagen fir Verwaltungen). Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen. 2.4 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich mdglich, Straucher:
. . . - - - y _ Gensberger,
Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in dirfen aber nicht aufgestdndert werden. M|ndes‘lrpF|onz<Iquo||’ro‘r. zweimal verpflanzt, Hohe 60 = 100 cm, Bergheim, ... Siegel 1. Burgermeister
- 3 MaB der balichen Nutzung (§ 16 BauNVO) mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden. Pflanzdichte bis 1,20 m x 1,20 m
' 9 Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen 25 Holzblockhduser sind nicht zuldssig. Kornelkirsche Cornus mas
0,35 Grundflédchenzahl  GRZ  ( § 19 BauNVO) fur die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich. Roter Hartriegel Cornus sanguinea 4. Die Betelligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
: " . em. 84 Abs. 2 BauGB hat vom ... biS s stattgefunden.
- GeschoBflachenzahl GFZ  ( § 20 BauNVO) Zwischen evil. geplanten Baumstandorten und Versorgungleitungen ist nach dem DGW 3.0 Bauliche Gestdltung der Nebengebéude und Garagen: HaselnuB Corylus avellana 9 9
?L%JRS(EXE\L\CE%FI:HQ%EBHLWEG” Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs- Ptatfenhut Euonymus europaeus
5812 m2 sers DONAU HADONAY leitungen”, ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. 3.1 Dachform und Dachgestaltung: Liguster Ligustrum vulgare Gensberger
AUFWERTUNG, ZUR o . . . . o _ o . . /
AUWALDFLACHE ' ' ' ’ ' ' ' GELTUNGSBEREICH E + DG = " Als Hichstgrenze werden 2 Geschosse Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig Zuldssig sind Décher mit einer Dachneigung zwischen O 38 Rote Heckenkirsche Lonicera xlylosfeum Bergheim, ..o Siegel 1. Burgermeister
117 ha festgesetzt. Das Dachgeschoss darf im Rahmen erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen. Schwarzer Holunder Sabucus nigra
der sonstigen Festsetzungen ein zusdtzliches 3.2 Dachuberstande: Wolliger Schneeball Viburnum lantana
e GeschoB i. S. der BayBO werden. Es durfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies Zuldssig ist ein maximaler Uberstand von Schlehdorn Prunus spinosa . . . .
\‘\ E + | + DG = " Als Hochstarenze werden 2 Geschosse ist besonders im Bauzustand zu beachten. , , o , S. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vOm .o, die 1. Anderung des Bebauungsplans
¥es’rgese’rz’r.g = 0,50 m an der Traufseite, einschlieBlich Dachrinne c | . X Gehisize | oh Gebi mit Begrindung gemdR 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ... festgestellt
F+ DG =11 Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, sofern - 0,30 m an der Giebelseite. s sollen vorrangig autochtone Gehdlze (genetisch aus dem Gebiet stammend) und als Satzung beschlossen.
WA oder " 2 Geschosse die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfullt Bei Grenzgaragen darf bei den auf die Grenze gebauten Wanden verwendet werden.
FE+1+DG =11 und dlie zugeh'o'rigenl ’rechnisS:henl Regeln eingehalten werden. Die Einhol’rungl der kein Dachiberstand erstellt werden. Gonsh
035 Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebdude bzw. 1 Wohneinheit je Doppel- technischen Regeln liegt alleine in der Verantwortung des Bauherrn und seines Planers. 70 Bodendenkméler - oo ] ean erger,
4 N L ergheim, ... iege . BuUrgermeister
E+DC=1] 0° - 45° hclnusholf’re ZIU|OSS|9' . . Niederschlagswasser aus den Dachflachen sollte auf dem Grundstiick gesammelt 3.3 AuBenwande: Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fir
= g i Die ausgewiesenen Grundsticke mussen folgende MindestgroBen aufweisen: werden. Das Uberschussige Wasser ist in die Rigole oder in den Niederschlagswasser- Holznebengebude sind zugelassen Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie unverdndert zu
O E+ 1 +DG =11 0" - 38 freistehende Einzelhduser >= 550 m"; kanal einzuleiten. belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf
. _ 172 Doppelhduser >= 350 m der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).
4,50 m bei E + DG = 11 4
WH ! . 12 PARZELLEN Die Grenzabstande von Pflanzen gemdB § 47 AGBGB sind einzuhalten. 3.4 Garagenvorpldtze:
6,50 mbei £ + I + DG = II Garagen missen mindestens einen 5,00 m tiefen Stauraum zu den 80 Mullentsorgung
4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 22 und 23 BauNVO) Fir alle Gebdude soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein y ' , . "

@ < Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs— und Verbrauchstechnologien Grundsficksgrenzen Ihdbenl. . Die AbfallgefaBe aller Anwohner missen im Einmindungsbereich “Schindbihlweg” i FDlj, ogsuilflcrﬁ Bekznnfngozhznibdera]'SAfnde.lrun% 263 Belbottggspionej gg;ﬁ{e G(T 215 """""""""""
= i B ise | § 22 Abs. 2 BauNVO) angestrebt werden. Der Stellraum darf nicht eingefriedet werden. (HaupterschlieBungsstraBe) bereit gestellt werden. ur die Rechistoigen aes APS- 9 vatz hun SOWIe AbS. & und 89 1% une
2 o otrene bauweise (gem. S. au Es | . N . . B . , B , BauGB und auf die Einsehbarkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird hingewiesen.
= s ist die verstdarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien anzustreben. Stellplatze, Garagenzufahrten, Grundstiickseinfahrten und Hofflachen sind . . . N

= Fur alle MaBnahmen wdre eine Teilversorgung aus regenerativen Energiequellen durchlassi | Mit der Bekanntmachung VoM v st die 1. Anderung des Bebauungsplans
D\ s Baugrenze (z. B. Sonnenkollektoren, Warmepumpen, Photovoltaik] und energiesparende Bauweise wasserdurchldssig zu gestalten. 9.0  Ortsrandeingrinung (privat und &ffentlich) “Am Schindbuhlweg” in der Fassung vom ... in Kraft getreten.
. a (Niedrigenergiebauweise, verbesserte Ddmmung) wiinschenswert. Diese Anlagen Freiwachsende Strducher aus der Pflanzliste mit einem Abstand von 1,5 m
& 181 WH  Wandhshe gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO (Wandhohe ist das MaB JEIVEISEY 5 . e . , o~
4 von der Gelindeoberflache bis zum Schnitipunkt sollten nach M&glichkeit auf den Garagen und Nebengebduden untergebracht werden. 3.5 Fur jede Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten. Einzelbdume im Abstand von 10 = 15 m entsprechend der Pflanzliste.
. . Der Stauraum vor den Garagen und den Carports wird nicht als Gensberger,
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen , , . ,
AbschlUB der chdl Sfe”plcfz Onerkcnnf. ]OO Baumpﬂonzungen Berghelm/ """"""""""""""" Slegel ] BUrgerme|Sfer
Die. Hih Déich 4 Giebelfléchen blobf bei D) Festsetzungen durch Text
ie fohe von Lachern un lebelrlachen blel el Je 300 m? angefangener Grundstiicksflache ist ein Baum zu pflanzen.
der Berechnung der Wandhohe ausser Betracht. 3.6 Nebengebdude bei Grenzbebauung und Grenzgaragen sind gemal
AUFSTELLFLACHE Die Wandhshen sind in Gebgudemitte zu messen. 1 Bauweise Art. 6 Abs. 9 BayBO auszubilden,
FUR MULLTONNEN
11 Wandhshe bei E + DG betragt max. 4,50 m
VORHANDENE Finzelhd dD Iha l4ssi ’ ’
GARTENMAUER ™~ nzelhauser und Loppeihduser zuldssig gemessen ab Oberkante natirliches Geldnde bis 4.0 Einfriedungen:
i Schnittpunkt Wand /' Dach, Fur Einfriedungen gelten generell die Bauvorschriften (Einfriedung) der Satzung
O Wandhohe bei E + | + DG betragt max. 6,50 m. der Gemeinde Berghei
1817/1 © " gheim.
5 S. Verkehrsfldch
& Srrefrsrenen Der § 2 Abs. 4 der Bauvorschriften (Einfriedungen) gilt nicht fur die nordlichen
StraBenverkehrsflache SCHEMASCHNITTE: Grundsticksgrenzen. " 5 :
2 Offentliches Grin und Ausgleichsflachen durfen nicht eingezdunt werden. %' 2l3 1 10
= StraBenbegrenzungslinie gl mind.
% zB. 20, Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache — DG — %: S’Eé 1
—1 / WH = Wl + W2): 2 = = 650 50 Geldndeverdnderungen und Stijtzmauern: :
& “3‘ / 1614/1 -———-=-=-- mit Geh—, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache. | B ' o m L0
; N (Die Hshe von Déchern und Giebelfldchen bleibt bei Das Geldnde darf bis 1,3 m Uber der Oberkante des natirlichen Geldndes mine
= E = ger Wregﬁnﬁng de:;l Wo&dhk&;'hedouBer Betracht.) aufgeschittet werden. SCHEMA ]
ie Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen
° ' Entlang der Grundsticksgrenzen zu den landwirtschaftlichen Flachen und
w 6. Grinflach
' - E+]+DG = benachbarten Baugrundstiicken ist das natirliche Gelande STUTZMAUERN
: 211772 = \ ) ’ zu pflanzender Baum (groBkronig), Standort kann in einer Breite von mind. 1,0 m zu erhdlten. (siehe Schema 1 Stitzmauern)
& a0 GENW AW =L - geringfigig verdndert werden. Bei den Grundsticksgrenzen zur ErschlieBungsstraBe kann das natirliche Gelande ARCHITEKTURBURO BOHM
- \ Qe _ == o Architekten PartG mbB
} L — % ab der Grundstiicksgrenze verdndert werden. (siehe Schema 2 Stiitzmauern) ] Am Weinberg 21, 85072 Eichstétt
. C — = DS , G Telefon: 08421 / 90 767-0
2109/9 O D X - _ WO '. ‘. Griinflachen, privat (Ortsrandeingriinung) /\ Abgrabungen sind zuldssig. .. Mail: architekturbuero.boehm@t-online.de
(A = x -7 : Pflanzgebot nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB N DG N www.ar chitekturbuero-boehm.de
~ /// ~ ik i B . B < s e
| / 1626 // Em - — ~ WH = (WT + W2): 2 = =450 m Bdschungen sind nur mit einem Winkel zwischen O° bis 45° zuldssig. % 1_%4‘ Gefertigt:
/ z - ¥, mina.
\\‘ ;/ (// '.E‘ B ’ Pflanzgebot fur B&ume = E = (Die Hohe von Ddachern und Giebelflachen bleibt bei g Eichstatt, 08.02.2021
1620 R 20 ) / /l‘%’: dler Berechlnlung dler \I/Vondholhe ou[%er Betracht) Stitzmauern werden mit einer maximalen Ansichtshshe von 1,0 m zugelassen. g
o S g { / ‘ﬁ. S— Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen. 2Nt=t L
“ ;mw_’_:)(_""‘\\:‘ifif\jfttt R // LTI: :“L H  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, _ Sie missen zueinander einen Abstand von 1,0 m einhalten. Die Grund- = o
\\‘giﬁ\\itﬁtttt - / '|°\.\ . 1 o o zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. E+ DG = stiicksflachen zwischen Stitzmauern sind zu bepflanzen. ] Anderunq
\‘\\ A . 12 Hauptgebdude, Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der Zur Absicherung von Geldndeverdnderungen gegeniiber angrenzenden Bau- . a
i \A t l‘en d \ ROtZgPUben SCHEMA 2
T 5 N Baugrenzen zuldssig. Die Abstandsfléchen gemdB Art. & der BayBO grundsticken sind Stitzmauern auch entlang der Grundstiicksgrenzen zuldssig. BEBAUUNGSPLAN
1820/1 § l‘ \.' 1632/1 sind einzuhalten, auch wenn die im Bebauungsplan eingezeichneten Zur Herstellung ordnungsgemdBer Zufahrten sind Stitzmauern auch mit einer STUTZMAUERN
= | Baugrenzen eine Unterschreitung zulassen wirden. Ansichtshdhe von Uber 1,0 m zulgssig.
8 / |1628]  16% -
| [y 3 “AM SCHINDB !
- Ringstr 1.3 Bei allen Bauantragen ist ein Hohenplan vorzulegen.
In allen Ansichten sind der natirliche sowie der geplante Geldndeverlauf
am Gebdude bis zu den Grundstiicksgrenzen darzustellen. |N ATTENFEI_D




