WipflerpLAN

; L SNK
® oD 6.6 Vorgértgn sind, soweit nicht als Geh'-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenﬂ:::ichen genutzt, als 3. Hinweise 4. VERFAHRENSVERMERKE
678 n s I 686 Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdélze) anzulegen und dauerhaft Verfah h 13b B GB
B P N R B- B E-03 Am P ItZ I | zu erhalten. Kombinationen mit natiirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, ( erranren nac § au )
. Bruchsteine, Bruchsteinmauer) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig. In den t
b & \ Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen Materialien 1 /f Resighands Grindstickaaranaen
zuldssig. Wasserundurchléssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzuléssig.
\ e Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
\Q_‘_/\\’M/_\_// 7 Auf Landesrecht beruhende Regelungen [l
o)
‘\ 7.1 Abstandsflachen 3 697 Flurstiicksnummer 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.12.2019 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die
03 Die Geltung der Vorschriften des Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) wird gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
’ BayBO angeordnet. Abweichend von Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 Satz 1 BayBO darf die mittlere Hohe von an die S
Grenze gebauten Garagenwénden 3 m Uberschreiten, die Hohe der zufahrtsseitigen Wande von 4 Gebsudebestand 18012\681 2 QiSGH S ekt gamAcAL.
\ Grenzgaragen darf, bezogen auf das der Zufahrt ndchstgelegene StraRenniveau, 3,0 m nicht
67% 2WE I = e tiberschreiten. 2.  Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.10.2021 wurden die
pensster 8 5 Gebé&udevorschlag Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
WH 6,5 m E . it Neuburget Strafe 5028 7.2 Héhenlagen von Wohngeb&uden vom 22.12.2021 bis 26.01.2022 beteiligt
Die Oberkante des RohfuBbodens (OK RFB) des héhenmaRig dem maflgebenden StraRenniveau i Sl !
7 - // néchstgelegenen Geschosses darf max. 20 cm Uber dem maRgebenden Stralenniveau liegen. 6 Héhenschichtlinien ; .
////; 7\ /i é:j—: MaRgebend ist jenes StraRenniveau, das der Mitte der gesamten straRenzugewandten AuBenwand am 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.10.2021 wurde mit der
e WWO 3 e nachsten liegt. Bei Eckgru.ndstucken ist das der Mitte der l&ngeren straRenzugewandten AufRenwand ; ' Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2021 bis 26.01.2022
= : gy N = : S%S o nachstgelegene Strallenniveau malRgebend. 7 oidic MaRangabe in Metern z.B. 5 m dffentlich ausgelegt.
ST :
J— ! 179/7 479/1 7.3 Gelandeveranderungen und Stiitzmauern ,
e . 2 | ﬁJ Die Baugrundstiicke diirfen maximal bis auf das Niveau der angrenzenden éffentlichen 8 Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.10.2024 wurden die
o 2 TR l : ! <L Westring 4 79/\75\/ Verkehrsfiéchen aufgefillt bzw. abgegraben werden. Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
] : e = e e Fiegof Die Geléndeoberfléche darf im Umfeld der Gebaude, an : , : vom 28.10.2024 bis 27.11.2024 erneut beteiligt.
3 | Zugangen und Zufahrten, bis auf die Oberkante des ’ £ 9 Eodengenglr(nal ml’:( Als(tegl-Nr.: 5-1-“;233;‘01;6?; Slec:(IuIr:g ulr;d Kbrpergrgber der
‘ T ErdgeschossfertigfuBbodens (OK EG FFB) gefiihrt werden. inearbandkeramik, Siedlung der Miinchshéfener Kultur, Kérpergrab der ; ;
. oy - .‘ F g , § Schhurkeramischisn Kultur, Siedlung der mittieran bis spaten Bronizezeit, 5. Der E"ntwurf des B"ebauungsplanes in dgr Fassur_mg vom 14.10.2024 yvurde mit der
; =1 . : \ : Entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen g ‘ g Grabenwerk der Hallstattzeit, Kérperbestattung des friihen Mittelalters. Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.10.2024 bis 27.11.2024 erneut
. - ) : e : Grinflachen, landwirtschaftlichen Flachen sowie 5 SRR Auf Art. 7 und 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes — BayDSchG (Erlaubnis- offentlich ausgelegt.
{ ; Gt \ M No) Wirtschaftswegen ist das natiirliche Gelénde in einer 3 ’ 7 —2 und Meldepflicht) wird verwiesen
\ ‘ G Breite von mind. 1,0 m zu erhalten. g . 3 '1|> 6. Die Gemeinde Bergheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.12.2024 den
] ‘ 8 mind. 1,00m £ :
> E B&schungen sind nur mit einer Neigung von max. 1:2 JFmin i 063'“9 10  Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden BSbaunhgsplan gommians 5 107A5S. 1 BauGB-inder Faadung vam 16.12.2024 &ls Gateung
0 77/53 Yy gEE (Hoéhe : Breite) zulassig. iy landwirtschaftlichen Flachen mit den tiblichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an beschlossen.
479/9 Wochenenden zu rechnen.
419/1 Stutzmauern werden mit einer maximalen Ansichtshohe von 1,0 m zugelassen. Sie miissen zueinander 7. Ausgefertigt
0 4796 Westring sowie entlang der Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen einen Abstand von
/52 L O mind. 1,0 m einhalten. Die Grundstlicksflachen vor Stiitzmauern sind zu bepflanzen. 11 Die Planzeichnung ist fur MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
L77/5% , ‘k‘ Zur Absicherung von Geléndeverédnderungen gegeniber angrenzenden Baugrundstiicken sind Differenzen auszugleichen.
Am P JR77/50] F ¥ Stlitzmauern auch entlang der Grundstiicksgrenzen zulassig.
477/55 2 e Zur Herstellung ordnungsgemaRer Zufahrten sind Stiitzmauern auch mit einer Ansichtshéhe von tber
° H 479 479/2 1,0 m zulassig. 12  Esdurfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im
2/46 7% 3 479/3 Bauzustand zu beachten.
_/§
S FH/49 g 7.4 Dacher Sollten sich im Zuge von BaumaRBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
/—z , o = diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
» S Dachform: gleichgeneigte Sattel- und Walmdacher mit mittigem in Gebéudelangsrichtung
o . 7 N verlaufendem First, sowie Pultdacher Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altverdacht oder Ty : b
4@ 47 auRerdem werden mind. extensiv begriinte Flachdécher zugelassen sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
4r7k3 47748 L9 4718 Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen. getreten.
LF2 \ 4 Dachneigung: 20° --35° Kelle sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
b 77/63 Westring : Dachaufbauten: werden nicht zugelassen
N\ R XS \ 2 13 Artenschutz
AN Dacheinschnitte: werden nicht zugelassen
Ly Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung
o LR/39 | 4 47 / | 0 Dachdeckung: Fur die Dachdeckung sind ausschlieBlich ziegelrote / rotbraune, bzw. Die Baufeldfreimachung im Offenland, zur Herstellung der Erschlieung, soll vor oder nach der Brutzeit
. \ e ,)Pz \ & anthrazitfarbene Dachziege/Dachsteine zu verwenden. Glanzende der Ackerbriter (bis spatestens Anfang Marz, ab Mitte August) erfolgen.
477 Oberflachen sind unzuléssig. Ist eine Baufeldfreimachung in dieser Zeit nicht moglich, ist die Flache auRerhalb der Vogelbrutzeit,
L7310 Unabhéngig hiervon werden nicht aufgestédnderte Anlagen zur Gewinnung spatestens bis Ende Februar des Jahres, in welchem das Baufeld abgeschoben werden soll, fir
M = 1 i 1 000 solarer Strahlungsenergie (z.B.: PV-Analgen, Sonnenkollektoren ...) Bodenbriter unattraktiv zu gestalten. Hierzu ist die Flache in einem Raster von ca. 10 x 10 m mit
1 P L ANZE I C H N U N G 4P/ 3 477 zugelassen. Flatterband zu markieren. Das Flatterband sollte hier méglichst bodennah (50 bis 100 cm) angebracht
. werden. Die MaRnahme ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Stand Marz 2021 L7737 L7A/% A 0 510 30 Garagen/ Die Baufeldfreimachung der Baugrundstiicke selbst unterliegt keiner zeitlichen Beschrénkung.
Bezugssystem Lage:  UTM 32 Nebenanlagen: Sind mit der gleichen Dachform, Dachneigung und Dachdeckung wie das
Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016) F @ % Hauptgebaude zu errichten. Geholzerhalt
S | \iar 71 LINLY \ \ : —3 | . Alternativ werden Pultdacher bis 10° Dachneigung und nichtglédnzenden Der sich im Plangebiet befindliche Gehélzbestand ist zu erhalten und entsprechend zu schitzen.

Metalleindeckungen sowie begriinte Flachdacher zugelassen.
Verwendung von insektenfreundlichem Licht

PR AAM B EL 4 Biiics Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sollten zur Beleuchtung ausschlieRlich G E M E I N D E B E R G H E l M

7.5. Fassadengestaltung Natriumdampf-Hochdrucklampen, Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel, mit
: ) . : An AuRenwanden sind grelle und leuchtende Farben sowie dauerhaft reflektierende Materialien nicht Richtcharakteristik (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und nach oben) unter

Die Gemeinde Bergheim erlésst aufgrund 9 mimmi  festgesetzie Baugrenzen. zuléssig. Holzblockh&user sind nicht zulassig. Verwendung volistandig gekapselter Lampengeh&use verwendet werden. LAN D KRE I S N E U B U RG-S CH RO B E N HAU S E N
-der §§ 2,9, 10 und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB) 7.6  Nebenanlagen
- ges ﬁg 5113 gef Seme.lnd:ordBnung éGO) s 492 A es sind nur Einzelhauser (E) zuldssig Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO werden mit einer Grundfiache von insgesamt max. 20 m? auch auBerhalb der 14 Gemeindiche Satzungen : g
- des Art. er Bayerischen bauordnung (BayBO) Baugrenzen zugelassen, sie missen einen Abstand zum StraBenraum von mindestens 2 m einhalten. Die Stellplatzsatzung sowie die Einfriedungssatzung der Gemeinde Bergheim sind zu beachten. " n
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) B P N R B-B E-03 AM P |TZ | I
- der Planzeichenverordnung (PlanZV) B ] d

43 | Ga | Flachen fur Garagen und Carports 8 - iiianst ok
in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils glltigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. B-BE-03 "Am Pitz II" 4.4 f;é Flachen fur Stellplatze 8.1 Fassaden mit festgesetzten Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
als :

’ Vervnhrsiiichan 8.2 Schutzbedurftige Raume (Wohn-, Schlaf- und Ruherdume sowie Kinderzimmer, Wohnkuichen)
SATZUNG i.S.d. DIN 4109-1:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen*) in Geb&auden, i =

2k dffentliche Verkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie ]fcur tderentzl:uI’.&egfassa.dzn V"orll'<et:1rtungen zumdSchut(zj vor s'ch?glicr;en L:m\{vellf\eigwir;kungzn gemal Planzeichen UBERSICHTSLAGEPLAN M=1:10.000

; ! . e : o — estgesetzt wurden, sind mdglichst so anzuordnen, dass sie Uber Fenster in AuRenfassaden
Eine Begrindung In der letztglitigen Fassung lst beigefigt. 5.1 beliiftet werden, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind (Grundrissorientierung).
; m ArbaliGrohG Bt 13 1 redusbit Soweit eine Grundrissorientierupg nicht fur alle schutzbedurftigen R&dume mbgl'ich ist, ist passiver- bzw. baulicher
Schallschutz vorzusehen. Dabei missen alle AuRenfassaden des Geb&dudes ein gesamtes bewertetes .
2 Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges i.S.v. Ziff. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 aufweisen, das sich fir die unterschiedlichen : R aBBB= vy
3 ? J 5
2. FESTSETZUNGEN 6 Griinflichen, Griinordnung Raumarten ergibt. Fenster, der mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden, sind mit schallgedammten Yy 4 - [ERENGX Va0 : L
: Luftungseinrichtungen auszustatten, die sicherstellen, dass auch im geschlossenen Zustand die erforderlichen Sall O XA :

6.1 . g AuBenluftvolumenstréme eingehalten werden (kontrollierte Wohnraumltftung). Alternativ ist auch der Einbau z 3 = ERSRCHL

1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs offentliche Granfléche anderer SchallschutzmaRnahmen (z.B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergérten, verglaste Vorbauten il 22N ; 7 i
‘ und Balkone, Laubengénge, Schiebeléden etc.) zulassig. L ——1 ‘BERG O %N DA AR s
6.2 = : = 2 : 4 2% 2 8-\ 4 : 2
zu begrinende private Grundstuicksanteile 8.3 Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist zwingend der Schallschutznachweis ;LJ;L | PR NG 049 \orane 8. A -\-\ F- i

2 ‘Art der baulichen Nutzung nach DIN 4109-1:2018-01 fur die Gebaude (alle Fassadenseiten) zu fuhren, fir die das Planzeichen festgesetzt 3 “ 5 - AN e -t = >

6.3 : 5 wurde. Fur die tibrigen Geb&ude sind die in der DIN 4109-1:2018-01 genannten Anforderungen eigenverantwortlich = = e @ ol 2l & 5 B TR R

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Pflanzgebot, in der Lage verénderbar umzusetzen. . ; * EAe O e e TR al e Gelles ) -

festgesetzt. Gemal Iﬁ 1 Abs. 6. Nr. 1 BauNVO werden alle Ausnahmen des § 4 Abs. i 23 =L e a

3 BauNVO ausgeschlossen. 8.4 Die maRgeblichen AuRenléarmpegel nach DIN 4109 zum baulichen Schallschutz (Schallschutz im Hochbau) sind in v . Y - T S ] B '_ > & el VR -
6.4 Pflanzgebot auf Baugrundstticken der Anlage 3 der schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH (Auftragsnummer: 7961.1 / 5 = = REIENE - | 1) e S0y 0 - [l - | T A T
2 WE Je Wohngebaude werden max. 2 Wohneinheiten zugelassen Je 300 m? angefangener Grundstlicksflache ist ein standortgerechter heimischer bzw. klimaangepasster 2022 - JB vom 09.09.2022) hinterlegt, wobei die konkreten maRgeblichen AuRenldrmpegel im Rahmen des e, -_ A\l PR : b =% ==L T
Laubbaum gem. 6.6 Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In den Privatgérten sind auch bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. Freistellungsverfahrens ggf. an die Eingabeplanung W ; 2 \E\\eerer > speA L LEL - -\-
regionaltypische Obstbdume zugelassen. Die unter 6.3 festgesetzten Baume sind auf diese Zahl (konkrete Lage des geplanten Baukérpers innerhalb der Baugrenzen) anzupassen sind. Der Schallschutznachweis Shle 3 R A2 E] 7 | | - |\
3 MaR der baulichen Nutzung anrechenbar. ist vom Bauwerber eigenverantwortlich umzusetzen g NN == : e s b= |
6.5 Stellplatze, private Flachen am StraRenraum und FuRwege sind versickerungsfahig zu gestalten (z.B. _\ HH —= ] . [==l=ds - A
3.1 0. Hoéchstzuladssige Grundflachenzahl GRZ = 0,3 wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine, Pflaster mit Rasenfuge usw.). bl g LT
C A e J -
6.6 Pflanzliste Artenauswahl Badume fur private Griinflachen Sle il ilie S S . - & L 5 —F
Die héchstzulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, mind. 3x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 12 - 14 S e : i | ‘
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und cm, Obstb&ume in verschiedenen regionaltypischen Sorten als Halb- oder Hochstamm mit Stammumfang Geobagjsdatén:|Bayerische lermebspngsverjval u,{gs nd Marz 2021 ‘ o L -
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache grundsatzlich bis 50 v. 100 liberschritten werden. von 10 — 12 cm \ 3 Uhoe Utwlan F : :
| | Bezdgssystem Hehg:  m u. NTN (THHNZTS)‘ \ T
3.2 Il maximal zwei Vollgeschosse RERiREIBYs Biumen-Esche N ‘ \ \ \ ‘ \ \ \ ‘ - \ \ \ \ AA
i Malus Hybriden Zier-Apfel, in Sorten
Malus floribunda Vielblttriger Apfel
? ; ; : ; Prunus sargentii Scharlach-Kirsche
33 | WH65m | Diezulassige Wandhdhe WH in Meter darf maximal 6,5 m betragen. Prunus ,Accolade’ Zier-Kirsche Accolade’ ENTWURFSVERFASSER: PFAFFENHOFEN,  DEN 04.10.2021
Sorbus aucuparia ,Edulis’ Essbare Eberesche GEANDERT DEN 14.10.2024
Sorbus thuringiata ,Rastigiata’ Tuhringische Mehlbeere ’ DEN 16.12.2024

WipflerpLAN

Die Wandhohe ist traufseitig von der Oberkante des

Erdgeschoss-Rohfubodens (OK-EG-RFB) bis zum Schnittpunkt QRitkiuime in varchisdsnen feglonaltypisctien Sorien

der verlangerten AuRenkante Mauerwerk mit der OK Dachhaut | Architekten Stadtplaner
zu messen. Die Wandhéhe darf bei Gebauden mit Sattel- bzw. Bauingenieure
Walmdachern, bezogen auf das naturliche bzw. geplante = Vermessungsingenieure

Gelande, traufseitig 7,0 m nicht tiberschreiten. Bei Gebauden mit
Pultdachern wird diese Wandhéhe firstseitig auf 7,8 m begrenzt.
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ErschlieBungstrager

Hohenwarter Stralke 124
85276 Pfaffenhofen
Tel.: 08441 5046-0
Fax: 08441 504629
Mail info@wipflerplan.de
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