ZEICHENERKLARUNG: bl WEITERE FESTSETZUNGEN: o) WEITERE FESTSETZUNGEN: SATZUNG:

a) _nmm.ﬁmmﬁNCZsz 1. a) Das Bauland wird als allaemeines Wohngebiet qem.§ 4 : Die Gemeinde Bergheim erl&B8t aufgrund er §§ N.
: der BauNutzV0 festgesetzt. 6. StraBen sowis Ver. u.Entsorqung. Abs. 1.9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der ﬂomm::w
A 4 , : : der Bekanntmachung vom 08.12.1986, Art.2
e wEag manmqummm%meMM%u%%‘Imz BEREICHS b) Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festaesetzt. a) Die Oberkante StraBe ist dem Geldnde anzupassen. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art.91,
. : < Bberhhungen sind weitgehendst zu vermeiden. Abs.1 bis 4, i.V. mit Art.7, Abs.l, Satz 1 der Bayer. Bau-
2. w)l)fhve ma::nﬂhmnzn:NQJ_ GRZ wird auf 0,3, die Geschoffla- ordnung (BayB0O), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
e BAUGRENZE chenzahl GFZ wird auf 0,4 festgesetzt. 1. Oie #ur Stromversorgung notwendigen Verteilerkésten der Grundstiicke (BauNVD), in der Fassung vom 15.09.1977,
b) Die MindestgréBe der Grundstiicke betrdqt 700 qm. . mznnutc nnM mnwnz—wnmeicnunn"adl sind MCMnWﬂﬂm:n~wn7m: ; . " QMQMQMMnoaa:::o iber Mmawwwﬂm“”wwu:“nomou
z . . ‘ X % i ” rund von den Isar-Amper-Werken zu erric P auungsplan v.22.06. "
ﬁ““““““u OFFENTLJCHE VERKEHRSFLACHE c) Wesentliche Verdnderungen des natiirlichen Geléndes (Auf- Dasselbe gilt auch fiir dassfFernmeldewesen. {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie lber die Dar-
MIT GRUNSTREIFEN schiittungen und Abgrabungen) sind nicht zugelassen. stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
o e & i 1 : 8. StraBenbeleuchtungen nicht iber 3,0 m Leuchthd&he. ¥v.30.07.81 diesen Bebauungsplan als
b P FLACHE TUR GARAGEN 3. Gebdude Form und Abstimmung mit den Isar-Amper-Werken. S AT2ZIUMNEGE.
’ 5 ] 7 a) Die eingetragenen GeschoBzahlen sind Héchstgrenzen. :
MHM ORTSRANDEINGRUNUNG (siehe Granordnung) 2 2 ; : 9. Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung
b) w.m Im:ﬂ»@@ﬂmcaw acwmocnohsu: nmmznmnm~omﬂ:mnc:anwm Mn3m~| i und Abwasserleitung anzuschlieBen (Art. 4 (1) BayBO0). BeschluB des Gem.Rates iliber die Aufstellung des Bebauungs-
en, wobel1 die Traufseite um mind. m langer als die i g it . s
4 EINFAHRT Ciebelseite des Hauses sein muB. mnmo-:mn::mnnm sind nur M“wwmmmnwoww_mmmwnMW_MQMWN“MMMH”M““MWJwo“”mowmnmasmmwn - piams 21001 ED
zulassig, wenn die Gebdudeecken mit Stiitzpfeilern (Mauer- Bodenverhédltnisse zulassen, durch einen Sickerschacht
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET pfeilern oder Holzstiitzen) abgestiitzt sind. Die Wohnhduser auf eigenem Grundstiick versickert werden. J g Mm OM.\—ﬁmﬁ
miissen einen mittigen First und beiderseits gleiche Dach- Die Bilirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB wurde vom <Xl
0 OFFENE BAUWEISE nelgung Srimd e, 10. Die Festsetzungen und Zeichenerklédrungen gelten als Emo._._.or.\imﬂac..n:oamczl und ortsiiblich bekanntgemacht.
; c) Kniestécke bis max. 50 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke Bestandteil dieses Bebauungsplanes, soweit sie nicht
GRZ GRUNDFLACHENZAHL RS TR IR N Y, b i B hluB d G Rat iber die Billigung des Bebauungs
eschlu es Gem.Rates -
" d) Stehende Einzeldachgauben diirfen 1,60 m in der Breite und planes am O@Om.\_ﬂwﬂ
GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL 1,50 m Seitenwandh8he nicht {iberschreiten. Die Dachhauben 1. Grnordnung O L
. diirfen i1nsgesamt nicht mehr als 1/3 der Trauflédnge aus- ; ” o £ 4 :
SD SATTELDACH machen. Die Gauben sind mit Satteldach oder mit abgeschlepp- %) BT JE Y W RENPERARERRECRENE tot i T Geon Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
tem Dach ~M %aonqanﬂm:. omnzmcomnwznﬂﬁo m: Mona Mo: ~nﬂm:| bodensténdiger Art zu pflanzen. gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom92.05.89 vwmwmhxfmnw: det Condinde-
liegenden Balkonen (sog.negative Dachgauben) sind nic Bipe v v e vk suw et im
E + DG ﬂ__u._.cmcm>mnn_.....%mmmmn.mwmwmﬂccﬂmm_m_mA~<O_.r0mwOI . N._Embmwmw.:. : - " . b) Die Grundstiicke sind mit heimischen Strduchern und kanzlei und in der Verwaltungsgemeinschaft Neuburg a.d.Donau &ffentlich
.als HOCHS TGRENZE ) Gehdlzen zu bepflanzen (s. Pflanzverschlag).
= e) Dachiiberstdnde an Wohn- und Nebengebduden diirfen am Giebel . ’ Herurieg:. : ,
Kmv EINZELLHAUSER MIT be_7\_>r~<<oxzczomz\<<owm_o_m 0,50 m und an der Traufe 0,75 m nicht {iberschriten. D D dei ii i ; N Bergheim @0.0 .AQ&NN
2 .WOHNUNG IM DACHGESCHOSS LIEGEN MUSS c) Die Ortarandeingriinung im Norden uNordosten hat mit p B , rg )
: : f) Schrig ansteigende Traufen und Ortgénage sind unzuldssiq. mnﬁ“ﬂnannrno:meﬁﬂpmw~c:mﬁWMn3»anJoM~mnMm:n:mw und i o \\ %
e e zu erfolgen (s. nzvorschlag). .. _
FIRSTRICHTUNG WAHLWEISE g) Sonnenkollektoren werden zugelassen, die Gesamtflédche darf y ’ oo, Wy \ %\\\\\m\w. >
nur Teile des Daches bedecken (Art. 12 BayBO). d) SEmtlich® Bepflanzungen haben innerhalb von 3 Jahren YAr % (1. Bliirgermeister) me.naaw..
V i s h) Fir die Dacheindeckung der Wohn- und Nebengebiude sind Faser- nach fertigstellung des Wohhaeb&udes zu erfolgen. 1. Blrgermeistél
zementplatten unzuldssag. . Die Gemeinde Bergheim hat mit BeschluB des Gemeinderates
Die D&cher sind mit ziegelrotem, ausnahmaweise rotbraunem é) Mit dem Bawantrag ist ein Begriinungsplan vorzulegen. vom 05021990 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
Eindeckungsmaterial einzudecken. beschld888A:

f) Die Begoiweng und Bepflanzung W8t nach den gesetzlich
vorgeschriebenen nachbarschiltzenden Grenzabstédnden

Bergheim, \ﬁm. OMAQ.QQ

1) Fiir das gesamt Baugebiet werden nur Sattelddcher zugelassen.

e A 719 Die Dachneigqung fir Wohn- und Nebengebdude wird auf 35 - 45° eu erfolgen. .w..”.........
MDN W+% NNW\\\ o festgesetzt. \N&“NS&N
GEZ 0.4 £ : j : Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung mw..wmﬂ\MWrmmeme..ﬂ#wwnz&ow ke .
S0 WS k) Die Hauptfirtrichtungwird wahlweise festgesetzt. in der Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. S. 1763) zugrunde. : 9 dﬂﬂ_.nw_.ﬂ.ﬁ_ﬂi
NMWV. [ 1) Fassadenverkleidungen 1n Metall und Asbest sind unzulissiqg. j .
U+E+DG Zfﬂ.lzu W/ m) Die Sockelhdéhe = OK EG FertigfuBboden der Wohngebiude darf Pflanzvorsthlag Das Landratsamt zoccc~o-ma:~aaoa:mcmm: hat den mit Schreiben
FL.NR. 693  nadld héchstens 25 cm {iber dem héchsten Gelidndeanschnittpunkt des der Gemeinde vom angezeigten Bebauungsplan samt Ver-

natlirlivhen aslilndes Iisasn. Bédume 1. Ordnung: Spitzahorn (Acer platanoides) R TP s : :
q g Siskor) iedi ISt in Rniduts) fahrensakt gepriift und lt. Schreiben vom ..... eine Verletzung

Bergulne (Uimws glebre) von Rechtsvorschriften nicht festgestellt.

WalnuB (Juglans regia)
Vogelkirsche (Proous avium) Bergheim,

n) Alle Gebdude miissen einen AuBenputz erhalten, die Verwendunqg
greller Farben, Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, fFaser-
zement sowie groBfldchige Glasbausteine und Beton-Waben-
Fenster sind nicht zugelassen. Holzverkleidungen werden

empfohlen. . Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre)
| Hainbuche (Carpinus betulus) mmw>cczmm_u_l>z

L I I I I I A R

4, Garagen : Eberesche (Sorbus aucuparia) (1. Bliirgermeister) Dmm mmzm_z—um wmxmlm_z

EBbare Eberesche (Sorbus aucoparia "EHulis")
a) Garagen und Nebengeb#dude sind nur fiir den durch die zuléssige Mmhlbeere (Sorbus intermedia)
Nut zung verursachten Bedarf zuldssiq. Sie miissen 1nnerhalb der Feldulme (Ulmus minor)
Baugrenze errichtet werden. Garagen miissen mit 1hren Ein-

Obstbdume Hochstamm i.S. : 5
fahrtstoren mind. S m hinter der StraBenbegrenzungslinie lie- - Mostbirne (Pyrus communis) Der angezeigte Bebauungsplan samt Begrindung wurde am ...........eenenne..

aUh; Garabanvernt Bt s (Rt aurben wit sind. 5 & Lisfe) dfeten W iBdasn Deshtass (Eratangus 1.5.) in der Gemeindekanzlei und in der Verwaltungsgemeinschaft Neuburg a.d.Donau _I>Z_U*A_n~ chwcmm pEs mﬁImomeIb,Cmmz
I_Z,s\m_mm nicht eingefriedet werden.

gem. § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Die Auslegung

xmﬁmn.ommmom: m:m.a wo.m.mi sie mbzm >cﬂmwnmm;3ﬂm ow__.oammmz Stréducher: S8blehe (Prunus spinosa) ISR M i i durch Aushang an den gemelindlichen Anschlagtafeln
SoatT THRSEIANs B - ARE TNT S WEFRERIAOR Wi% Rifee R Hundsrose (Rose canina) bekanntgegeben worden.Der Bebauungsplan ist somit nach § 12, Satz 4 BauGB

w\w de WOHNGEBAUDE flabhe von 20 gm zuldssig. Das NebengeBiude ist mit den Ga- Zaunrose (Rosa rubiginosa) - @% i ; gsp so § 12, a

‘QA&WNWMM bestehende ragen zusammenzubauen und 1n der Gestaltung mit diesen ab- WeiBdorn (Crataegux x macrocarpa) it o ie sy \rvA mwxyvahuxrﬁUTAmmmN
zustimmen. An der Grundstiicksqgrenze diirfen Garaqgen einschl. Bluthartriegel (Cornus sanquinea)

L i Nebenraum bzw. Nebengebdude eine Linge von 8,50 ht
bestehende NEBENGEBAUDE 6 o B g g n 8, m nic vwomwanzcnn:o: Amco:<acm europaeus)
: Wolliger Schneeball (Viburnum Lantana) P S R i T M 1:1000
Be:1 beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebenge- Sugkank | rache nroawomnm xylosteon) ; :
bdude gestalterisch aufeinander abzustimmen und hinsichtlich I@~c3amn (Sambucus nigra)
Traufhéhe, Dachneigung, Dacheindeckung und der Bauflucht «po:wmwn Awpoﬂwﬁnca <c~mmnwv
b iidecson Phorlstminnd o B by voniage Saeibe s Res ogelkirsche - AR oyt e, TR Tt
g : o] alten Ngsal (Corylos wweilene) ( 1. Bargermeister )

Garagen einschl. Nebengebdude sollen ein Satteldach mit Feldahorn (Acer campestre)

s <o g bestehende GRUNDSTUCKSGRENZEN gleicher Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgeb#ude
erhalten. Ausnahmsweise sind Garagen, die unter dem abge-

— O —— aufzulésende GRUNSTUCKSGRENZEN schleppten Dach des Wohnhauses liegen zugelassen, allerdings
nur unter Einhaltung des Mindestgrenzabstandes von 3,0 m.

i T ot VORSCHLAG Ntm NEUEINTEILUNG b) Die Entwidsserung des Garagenvorplatzes hat auf e1genem

DER GRUNDSTUCKE Grund zu erfolgen.

5. Einfriedung

a) Als Einfriedung entlang der ErschlieBungsstraBen 1st eine
Bepflanzung oder Holzz#une mit einer Gesamthdhe von max.

1,00 m einschl. Sockel (héchstens 0,15 m) iiber Oberkante
StraBé zugelassen.

b) o*m Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, daB
s1e nur nach 1nnen gedffnet werden kénnen.

c) Zwischen den Grundstiicksgrenzen sowie entlang der Orts-

randeingriinung sind Maschendrahtzidune mit einer Gesamthéhe
von 1,25 m zugelassen.

d) Tag- und sonstioes Abwasser darf nicht auf StraBengrund . _U_|>Z_Hmm._-_mmm
wwwmwmwwmw.zmnam:. auch nicht von den Abdeckungen der Ein- :
ARCHITEKTURBURO W.ARNDT
~ e) Die Sichidreiecke sind stdndig von jeder Bebauung ,Lagerung und | chwcmmmmm.:u\: moqo _ZDO—nm._.>D._-

Bepflanzung von mehr als 1.00m Uber r.OK.freizuhalten.
p g ls 1.00m ber Str.OK.freizuhalt ERSTELLT: am 20.01.1989 & Hoiacesr
GEANDERT am 07.11.1989 &. #istouer”




