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Der Gemeinderat der Gemeinde Bergheim beschlieBt gem. § 2 abs. 1 und § 10 des Bundes-~
baugesetzes (BBauG) und Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) den
Bebauungsplan vom 08.12.1981 fir das Gebiet "GHngberg" als Satzung und die Begriindung

hierzu. ,h

Der Bebauungsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses,

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 des Bundesbaugesetzes -BBauG- in
Kraft,

Festsetzungen durch Text

1. Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO - Baunutzungsverordnung) festgesetzt
2. a) Im allgemeinen Wohngebiet sind zulidssig:

I 1 Vollgeschofl als Hochstgrenze, max. Umfassungswandhdhe 3,50 m,
zulédssige Sockelhthe 0,50 m

0,3 GRZ =Grundflichenzahl =
e 0,5 GFZ = Geschofifliichenzahl

5+ Erd- und c:&mwnmmn:oa. zwel mwwwmmmosoam als Hochstgrenze, wo-
I+U bei ein VollgeschoB im Unteérgeschofl liegen muB3, max. Umfassungs-
wandh8he 3,50 m bzw, 6,20 m, zul., Sockelhthe 0,50 m,

0,3 GRZ = Grundfléichenzahl

ok Dagpel ”
0,5 GFZ = GeschoBflichenzahl , ~ P rnroeﬁ%’?

o 300 Gw,
A.mb;* Tn oo 2,
b) Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird auf 650 qm &@w&wommﬁﬂﬂ~ Als Um- %Qw%mxy.ﬁ
fassungswandhthe gilt das Maf@3 von der natiirlichen (oder von der Kreisver- e e
waltungsbehdrde) festgesetzten Gelindeoberkante bis Einschnitt von AuBenkante
Umfassungsmauer in der Unterkante an der Traufenseite, Die OK Erdgeschoffuf3-
boden (Sockelhhe) darf nicht hdher als 0,50 m {iber der Gehsteigoberkante lie-
gen, Beehaufbaurten—Prehgaupenr—baw—hacheinschnritte—sindricht—auntissig,
* B QuuedRin- é%@i%.@ 24 Oundbs T gu.ﬁwq?&ﬁ,mm M. 2,© 2
c) Fiir die Hauptgebidude sind nur Satteldicher zulissig: die Dachneigung mul 33~ -
380 betragen, Die Dacheindeckung ist mit roten ausnahmsweise rotbraunen Dach-
eindeckungsmaterial auszufiihren, Grof3formatige Wellasbestzementplatten sind
nicht zulissig,
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d) Die Hauptgebiiude miissen einen rechteckigen Grundrifl erhalten, wobei die Trauf-
seite linger als die Giebelseite des Hauses sein muB. Eckeinschnitt sind nur
zuldssig, wenn die Geb#udeecken mit Stiitzpfeilern (Mauerpfeilern oder Holz-
stiitzen) versehen werden, Die Wohnhéduser miissen einen mittigen First und bei-
derseits gleiche Dachneigung erhalten. Schrig zulaufende Ortginge und Trauf-
gidnge sind nicht zugelassen,

e) Kniestdcke iiber 0,50 m, gemessen an der Traufe von Oberkante Rohdecke bis Ober-
kante Sparren, sind unzulidssig,

f) Sonnenkollektoren kénnen zugelassen werden, Der Kollektor mufl von der Traufe
und dem Ortgang mindestens 1,0 m Abstand haben. Die Gesamtfliche des Kollektors
darf nur Teile des Daches bhedecken,

g) Alle Gebiude miissen einen AuBenputz erhalten; die Verwendung greller Farben,
Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Ashestzement sowie grofflichige Glasbau-
steine und Beton-Wabhen-Fenster sind nicht zugelassen. Holzverkleidungen werden
empfohlen,

h) Die nachbarschiitzenden Mindestabstandsfliichen an den seitlichen und riickwirti-
gen Grundstiicksgrenzen miissen nach Art, 8 und 7 der Bayer, Bauordnung eingehal-
ten werden,

i) Als Finfriedung an der StrafBlenseite sind nur Holzziune mit senkrechten Latten
zulissig, die eine Gesamththe von 1,00 m (Sockel max. 0,30 m) nicht iiberschrei-
ten diirfen, Als Zwischenziune sind Maschendrahtziune von max, 1,20 m Hhe zu-
ldssig., Maschendrahtziune diirfen nicht in grellen Farben errichtet werden.

k) Garagen und Nebengeb#iude sind nur fiir den durch die zulissige Nutzung verur-
saghten Bedarf zulidssig. Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mind. 5,00 m
hinter der Straflenbegrenzungslinie liegen. Garagenvorplidtze (Stauraum mit mind.
5,0 m Tiefe) diirfen nicht eingefriedet werden, Kellergaragen sind soweit sie
eine Abfahrtsrampe erfordern nicht zulissig., Nebengebiude sind nur mit einer
Nutzfliiche von 20 qm zuléissig, Sie sind mit den Garagen zusammengebaut und in
der Gestaltung mit diesen abzustimmen. An der Grundstiicksgrenze diirfen Garagen
einschlieBlich Nebenraum bzw. Nebengebdude eine Liénge von 8,50 m nicht iiber-
schreiten.

1) Wenn die Garagen M 14 unmittelbar an eine geplante oder vorhan-
dene Grundstiicksgrenze anschlieflen, miissen die Garagen an die Grenze gebaut wer-
den, Bei beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebengebiude gestalterisch
aufeinander abzustimmen und in Traufh&he, Dachneigung und Dacheindeckung einheit-
lich zu gestalten,

m) Garagen einschliefllich Nebengebiude sind mit einem Satteldach mit gleicher Dach-
neigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebiude auszufiihren.
Girgwze,
n) Garagen die unter amahmcmmmouwmﬁunms Dach des Hauptgebiudes liegen und deren
Traufe parallel zur Gazage verliuft, miissen einen Abstand von 3,0 m von der
Grundstiicksgrenze einhalten,

0) Die nicht iiberbauten Teile der Grundstiicke, die mit einem Pflanzgebot belegten
Bereiche und die 6ffentlichen Griinflichen sind bevorzugt mit einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen, pro Baugrundstiick ist dabei ein Baum vorzu-
sehen, in den 6ffentlichen Griinfléichen alle 6 - 8 m,

Zu bevorzugen sind folgende Gehdlzarten: HaselnuB, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, wolli-
ger Schneeball, Hartriegel, Liguster, Hollunder, Eberesche, Wildkirsche, Wildbirne,
Schlehe, Feldahorn, Bergahorn, Ulme, Stieleiche, Hainbuche, und Obstbiume (Halb-
und Hochstéimme).

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Randbereichen des Baugebietes ist auf
durchgehende, geschnittene Hecken aus Nadelhtlzern (z.B, Thuja) zu verzichten,

P) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillungen oder Abtragungen nicht wesentlich
veréindert werden, Anderungen diirfen nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche
Ausgleich innerhalb des Grundstiickes nicht mbglich ist,
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Festsetzungen durch Planzeichen

- D D =N Grenze des r#dumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
Straflenbegrenzungslinie

L — Firstrichtung (Satteldach)

5.00

m “ MaB3angaben in Metern

Offentliche Verkehrsfliiche

WA Allgemeines Wohngebiet

o Offene Bauweise, nur Einzelh#user zulissig
Pflanzgebot gemdB3 § 9 Abs, 1 Nr, 25a BBauG
Kurvenhalbmesser
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Sichtireieck mit Angabe der Schenkellingen,

Das in Bebauungsplan eingetragene Sichtdreieck ist von jeg-
lichern baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreien und an-
zeigeireien Anlagen ausgenommen Einfriedungen, freizuhalten.
Einfriedungen diirfen keine grdBere H6he als 1,0 m gemessen
von OL Fahrbahn zulissig, ausgenommen Biume mit Kronenansatz
ab 3,0 m Hbhe,

Die geplanten Gebdude werden iiber Erdkabel und Verteilerschrinke an das Ver-
sorgungsnetz der:Jsar Ainperwerke AG angeschlossen. :

Die Verteilerschriinke werden zur Gewilihrleistung der Verkehrssicherheit in die
Zdune bzw, Mauern integriert, d.h, auf Privatgrund errichtet,

Hinweise

—O- Bestelende Grundstiicksgrenzen

|||||| Geplarte Grundstiicksgrenzen
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Entfa:lende Grundstiicksgrenzen
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Vorhardene Wohngebiude

Vorhaiidene Nebengebiude

Stellung der baulichen Anlagen

Ga Garagen

o R Hohensichichtlinien

Verfahrensvermerke

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 2a Abs, 1 u, 2 BBauG wurd
in der Verwaltungsgem. Neuburg/Donau wihrend der allgem, Dienststu

Bergheim, den \ﬂwOJ_W\—@ @\_
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Reich! 1. Biirgetrmeiste
; 1. Burgermeister
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@.W.,. .\ﬁ.\ﬁm.w. bis ODONN..@@D. in der Verwaltungsgem., Neuburg/Do, #ffentlich

ausgelegt,

Bergheim, den NW.O.N.AD @N HAGp .\\\\.\\\S\\\@
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(Nestmeier) 1, rgermeister

Die Gemeinde Bergheim hat mit BeschluB des Gemeinderates vom NMYONY\@@N

diesen Bebauungsplan gem, § 10 BBauG als Satzung beschlossen,

Bergheim, den wv.A..va A4 ®M
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(Nestmeier) 1, Bilrgermeister

me =nnwﬂaﬁzm:ccwn-ma#ovmadéﬁerwnam:mocwc::mmUHvSSMwmorﬂowvms
vom o\_o hﬁfé UNOQ zno OUO”-)QNO'MI@A@“IOWNNQQUqccoc.ooo N@g‘ @ u.“ www:o

i, V. mit § 2 Abs. 1 cer Verordnung zur Anderung der Zustiindigkeitsver-
ordnung zum Bundesbaugesetzt und zum Stadtbaufdrderingsgesetz/ yom) 20,.6.197
(GV B1l, S. 339) genehnigt,

B
Neuburg, den .D.OIW..\H&@N Landratsamt

Der genehmigte Bebauurgsplan wurde mit Begriindung ab 3.00.1982 in der

.Sﬂaﬂwﬂ z&Eﬁﬁﬁbormos.wHmmwauwwwn:oa&wm:nwwnun:mmmwoma.Gwm
Omsmsammz mh:&. e Avslegung sind am .22:90:19820rtsiiblich durch Ausdiag
an, dev . AmtsTa «essesss. bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich,

Der Entwurfsverfasser: Die Gemeinde
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Pfaffenhofen, den 20, Juli 1981

Bergheim, den 28 eO%...
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1. Biirgérmeister (Nestmeier)




