ZEICHENERKLARUNG: . b) WEITERE FESTSETZUNGEN: | c) WEITERE FESTSETZUNGEN: SATZUNG: :

_ Die Gemeinde Bergheim erl&8t aufgrund er §§ 2,
a) ﬂmm._.mmﬂchmmZ 1. a) Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gem.§ 4 M 6 StraBen sowie Ver. u.Entsorqung. Abs. 1.9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
: der BaoNutaRs. Testewne 3 - % s der Bekanntmachung vom 08.12.1986, Art.23
GRENZE DES RAUMLICHEN BEREICHS b) Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festagesetzt. | a) Die Oberkante StraBe ist dem Gellnde anzupassen. der Gemeindeordnung fir den Freistaat mni:.w Anmv. >_.~w3n
W - IN DIESEM VERFAHREN. Bberhbhungen sind weitgehendst zu vermeiden. Abs.1 bis 4, i.V. mit Art.7, Abs.l, Satz 1 der :o<m~.m au
2. a))Die Grundfldchenzahl GRZ wird auf 0,3, die GeschoBFl&a- ; ordnung (BayB0O), der ¢owon@:::o iiber die voc~ww mw %www:a
P R chenzahl GFZ wird auf 0,4 festgesetzt. ”_ y. Oi® ¢ur Stromversorgung notwendigen Verteilerkiésten der Grundsticke (BauNVD), in der mcaucwo <osn .09. o
BAUGRENZE _ B Sk Codmdetiene Bat slat TR0 da h entleng der ErschlieBUfgsstraBem sind auf 6ffentlichen der Verordnung Uber Festse uc:aam -
b) Die Mindestgr#Be der Grundstiicke 9 qm. Grund von den Isar-Amper-Werken zu errichten. bauungsplan <.-qco.~omd e u. der ..MHNHQM“:WE.-
e 2ok 0 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE c) Wesentliche Verdnderungen des natiirlichen Geldndes (Auf- Dasselbe gilt auch fir dasgfernmeldewesen. Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie ibe
— - schiittungen und Abgrabungen) sind nicht zugelassen. : stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
 alathy? ~chatae . 8. StraBenbeleuchtungen nicht {iber 3,0 m Leuchthdhe. : v.30.07.81 diesen Bebauungsplan als
(.. B .w FLACHE FUR GARAGEN 3. Gebdude Form und Abstimmung mit den Isar-Amper-Werken. “ S AT ZUNG.
a) Die eingetragenen GeschoBzahlen sind Héchstgrenzen.
3 i 1 9. Alle Bauvorhaben sind an die zentrale Wasserversorgung
PRI R S, b) BSe Hauptgebdude miissen einen rechteckigen GrundriB erhal- ¢ und Abmasserleitung anzuschlieBen (Art. 4 (1) BayBO). BeschluB des Gem.Rates Uber die Aufstellung des Bebauungs-
ten, wobei die Traufseite um mind. 2,0 m lénger als die Zwischenl&sungen zur Abwasserbeseitigung sind nicht zu- w planes am 09,03,1988
ES EINFAHRT Giebelseite des Hauses sein muB. Eckeinschnitte sind nur gelassen. Dachentwiéisserungen miissen, soweit es die
zuldssig, wenn die Gebdudeecken mit Stiitzpfeilern (Mauer- Bodenverhéltnisse zulassen, durch einen Sickerschacht , 2498
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET pfeilern oder Holzstiitzen) abgestiitzt sind. Die Wohnhéuser auf eigenem Grundstiick versickert werden. w 014 Besasshatnt EIbhND Aesh § 5 (1) DavEs warde <osO.£..O.a.ﬂ 8
miissen einen mittigen First und beiderseits gleiche Dach- “, ; Dm Om\zmm S . o
. 0 OFFENE BAUWEISE neigung erhalten. , 10. Die wnon¢4n~caoo: und ~o~n70:onr_nnc=o¢=.mo~nm: m*avn bis UbsY L« durchgeflihrt und ortsiblic ekanntgemacht.
N d mw/ M\ w& A%%W c) Kniestdcke bis max. 50 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke “M“"Mwnno“wzuuaoo- Bebauungsplanes, sowei sie nic M
//mb“;.\\ \\ AN _ GRZ GRUNDFLACHENZAHL bis UK Sparren sind zul#éssig. | BeschluB des Gem.Rates (ber die Billigung des Bebauungs-
881 25 z..,},\“v - S d) Stehende Einzeldachgauben diirfen 1,60 m in der Breite und - Gr0 e planes -!\—moAMsﬁ.&mm
& YO GFZ GESCHOSSFLACHENZAHL 1,50 m Seitenwandh8he nicht iiberschreiten. Die Dachbauben | . Lpnesonung
: \ n P ka3 _ diirfen i1nsgesamt nicht mehr als 1/3 der Trauflédnge aus- o k ; e
RGeS b 4 L5 machen. Die Gauben sind mit Satteldach oder mit abgeschlepp- a) >CM u.nwﬁmu! nucna““cnﬂwnwumno ist mind. 1 Baum Der Entwurf des mouncc:oovnnzom wurde mit der Begriindung 5
N\ A SRR o 5 SD SATTELDACH tem Dach zu iiberdecken. Dachausschnitte in Form von innen- m bodensténdiger Ar P ¥ gem. § 3 Abs. 2 BauGB <oawmu&%w@mopmw¢oéémmmp: der Gemeinde-
\\a : g / 3 S, 3 [ " DG ERDGESCHOSSIGE BAUWEISE whmmwwmmmzwmuro:o: (sog.negati1ve Dachgauben) sind nicht ”, b) Die Grundstiicke sind n.—M 70%ﬂwonra= mnﬂw:owon: und kanzlei und Spamh, Verwaltungsgemeinschaft Neuburg a.d.Donau
33 / R O A 2 S / \ + = & o p 4 :
f G|l S 3 HOSSAUSBAU( 2VOLLGESCH. als HOCHST M Geh8lzen zu bepflanzen (s. anzverschlag). i 6ffentlich ausgelegt.
/ ) . o wmw>§0mvr>2 N\ S e . i ol o>nI._.mmmn A sbis ot e) Dachiiberstéinde an Wohn- und Nebengeb#duden diirfen am Giebel ! o ; h OM OM.\-D@&
! \/H‘AK\X\_ZOWEMO ) N i \s// P b EINZELLHAUSER MIT MAXIMAL 2 WOHNUNGEN ,WOBEI DI E 0,50 m und an der Traufe 0,75 m nicht iiberschriten. | e) QQ’;-%.O..-..:&.»:OHCJC.JO im Westen und Siiden nwﬁ HC.M Bergheim, Y.5sVY.<e LV,
" ! % ) \ \ : 2% ’ e Y i | # ;
: ¥ R \\\ % .A WA NN 0 SV / ; \ : 2. WOHNUNG IM DACHOESCIEIS LIEORN MU - f) Schrig ansteigende Traufen und Ortgédnge sind unzul#dssiq. , muﬂﬂﬂﬂuuwun"wﬂMMMMM.M“::Mﬂwnw”wnmnﬂﬂ~Mwwm:o M \§W
N\ EE , A \ A / : ; . , .
: 35 ; ~ 1 = : X PR AT E S ! -——> HAUPTFIRSTRICHTUNG g) Sonnenkollektoren werden zugelassen, die Gesamtfl&che darf H ki e SJATTT e >
//%//m/l ALy : ¥ ,, £387 ¢ /// o 4 S / . : nur Tei1le des Daches bedecken (Art. 12 BAyBO). d) w‘lw:s..ﬁov:-:u::ao: haben u::o.nﬁto <eﬂ w Jahren (1. Birgermeister) g wﬂwﬂmﬂ”%“aq
e e - \ n& ”, E e wﬁ e g \\// ﬁ BE= FLACHE FUR TRAFO h) Fir die Dacheindeckung der Wohn- und Nebengeb#ude sind Faser- | nach Fertigstellung des to:’booncnc zu erfolgen. . : e ey ; ..a ma
/// " T . w# B, //////a \ s R g : zementplatten unzuldssiqg. &) Mit Msntrag ist ein Bdifnungeplan vorzulegen. Die Gemeinde Bergheim hat mit Besc mcao Mm mmsmw: an es
i of <@ S KINDSWE®, E .o s . L B b ¥ ol _ Die Décher sind mit ziegelrotem, ausnahmeweise rotbraunem | e dewm g vom(05.051989den Bebauungsplan gem. au als Satzung
/W»¢B STREIFEN FU ,,; e _ v w‘bc}.r el . B SR N ,ﬂ s “ | Eindeckungsmaterial einzudecken. _ ?) Die BefiR und BepfianzundiB@k nsch den gesetzlich beschlossen. : \—@ 05 Aﬁ.m&
VER “UND ENTSOR h: . BEFINDLIEH 7 LR pbw sy ‘ A NGO r . : 1) Fiir das gesamt Baugebiet werden nur Satteldédcher zugelassen. vorgeschriebenen nachbarschlitzenden Grenzabstiénden Bergheim St ohi s
GUNGSLERUNGEN . % 7 / Gal 5 el 55 e - / ? % i 4 Die Dachneiqung fir Wohn- und Nebengeb&dude wird auf 35 - 45° ew erfolgen. ) >
WIRD VON GE-@ ¥ o, Z 2 7 ¢ e O ‘ e : . festgesetzt. Bei der Garage auf F1.Nr. 752 1ist auch ein Wohn- . ‘ﬁ&V\
MEINDE ERWOR “ PR ang BB N, _” 4 b s A Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung irgermeister) Nestmeier ool i
\, oA ot , LS mmm:,yzo 3 // . : k) Die Hauptfirtrichtung ist esinzuhalten. in der Fassung vom 15.09.1977 Amnmr,._ S. 1763) zugrunde. a.g—mm::mmmﬁq ;
v L |I@WLHVI 3 B ] ,/AM\ //// waw W 1) fassadenverkleidungen in Metall und Asbest sind unzulédssig. W s v ; A b gl e -
: 9| E*00 ///, o B . = ” | m) Die Sockelhthe = 0K EG FertigfuBboden der Wohngeb#ude darf w Pflanzvorschlag Das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen macht eine Ver-
o s A gy i, N , | MRChatane. 33 60 UNSE SN DEENEL IS N IRDIRNEOLRG 1L L PINES: S99 Bédme 1. Ordnung: Spitzahorn (Acer platanoides) letzung von Rechtsvorschriften gem. § 11 Abs. 3 BauGB
GFZ 0,4 uNM\ / \,. ) ; 7 : ; \ natiirlichen gelédndes liegen. , Wintoritnde (1ilie sordets) : et
: : n) Alle Geb#dude miissen einen AuBenputz erhalten, die Verwendung Bergulme (Ulmus glabra) . nicht mﬁﬂﬂ@%ﬁ%/
i : greller Farben, Verkleidungen aus Kunststoff, Metall, Faser- WalnuB (Juglans regia) R LTI Neuburg a.d. Donau, 28.11.1989
Pe- | ‘ zement sowie awomﬂ_mo:_wm n_mmGMCWnauzmhc:M mmno:|tmwo:| Vogelkirsche (Proous avium) Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
“ o M Fenster sind nicht zugelassen. Holzverkleidungen werden
£ N empfohlen. Béume 2. Ordnung: Feldahorn Mmoon»nuaummmnwv v 5 : i BEBAUUNGSPLAN
Gl a8 : . Hainbuche arpinus betulus o Kt s
So & 4, Garager _ Eberesche (Sorbus aucuparia) V R\Q\«\Q&Qc ............ DER GEMEINDE BERGHEIM
y ar . _ EBbare Eberesche (Sorbus aucoparia "EBulis" SeHle B L e R S e
a) Garagen und Nebengeb#dude sind nur fiir den durch die zuléssiqe Mehlbeere (Sorbus intermedia) ? g e OD._-M._.m__I CZ.—.m—Nm.ﬁ}_lr
Nutzung verursachten Bedarf zul&dssig. Sie miissen i1nnerhalb der Feldulme (Ulmus minor)
| Baugrenze errichtet werden. Garagen miissen mit i1hren Ein- Obstbdume Hochstamm i.S. ;
: fahrtstoren mind. 5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie lie- Mostbirne (Pyrus communis) Der angezeigte Bebauungsplan samt Begrdndung wurde mQONANe\-QmAN ..... _I>ZD—AD chmcmm lMﬁImomeI>Cmmz
: gen. Garagenvorplédtze (Stauraum mit mind. 5 m Tiefe) diirfen WeiBdorn Hochstamm (Crataegus i.S.) in der Gemeindekanzlei und in der Verwalfungsgemeinschaft Neuburg a.d.Donau .
; / | HINWEISE: nicht eingefriedet werden. . g (p : gem. § 12, BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegt.Die Auslegung
& “ : Kellergaraqgen sind soweit si1e eine Abfahrtsrampe erfordern Stréducher: S8hlehe runus spinosa } =
: : nicht zuldssig. Es 1st nur ein Nebengebdude mit einer Nutz- Mundsrose (Rose canina) ist am OAN.\_&QAFEA: Aushang an am:.omam_:.n_:n:m” >:Am~nswmm+mﬁm_% -
” 77 NGEBAUDE flabhe von 20 gqm zuldssig. Das NebengeBHiude i1st mit den Ga- N.-cun.ooo Mmooﬂ rubiginosa) V cmxﬂﬁinm%mww::zoam:. Der Bebauungsplan ist somit nach § 12, Satz au >Z _A_ZDmimD
w % bestehende WOH ragen zusammenzubauen und 1n der Gestaltung mit diesen ab- WeiBdorn rataegux macrocarpa rechtsverbindlich.
| aMAMWNQ, zustimmen. An der Grundstiicksgrenze diirfen Garaqgen einschl. Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
v ; Nebenraum bzw. Nebengeb&ude eine Linge von 8,50 m nicht Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
, bestehende NEBENGEBAUDE iberschreiten. | Wolliger Schneeball (Viburnum Lantana) : . .
| g : Bergh . .
| Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) N ERA BEANBIRTL S S =Sy ey .
m Be1 beidseitigem Grenzausbau sind Garagen und Nebenge- Holunder (Sembucus nigra) : /
> | bdude gestalterisch aufeinander abzustimmen und hinsichtlich , Liguster (Liqustrum vulgare) g *
‘ < > VORSCHLAG ZUR HAUSSTELLUNG Traufhthe, Dachneiqung, Dacheindeckung und der Bauflucht , v 9 1ki h cavn::ca B A \A \&QV i
_M zur ErschlieBungsstraBe einheitlich zu gestalten. G e e s e R B S I ¢ <11 R SR/ / /4L e ... St
" E NG Hasel (Corylus avellana) Uor i Nestmeier
. ¢ bestehende elektr.FREILEITU Garagen einschl. Nebengeb#ude sollen ein Satteldach mit Feldahorn (Acer campestre) . 9 1. BUrgermeister .
f s gleicher Dachneigung und Dacheindeckung wie das Hauptgebidude
R m << ot g bestehende GRUNDSTUCKSGRENZEN erhalten. Ausnahmsweise sind Garagen, die unter dem abge- |
: » schleppten Dach des Wohnhauses liegen 2ugelassen, allerdings
: o aufzulésende GRUNSTUCKSGRENZEN nur unter Einhaltung des Mindestqgrenzabstandes von 3,0 m. W
| PERNR S e VORSCHLAG ZUR NEUEINTEILUNG b) Die Entwédsserung des Garagenvorplatzes hat auf eigenem H
” ” , Grund zu erfolgen.
w DER GRUNDSTUCKE , |
“ 5. Einfriedung i
M a) Als Einfriedung entlang der ErschlieBungsstraBen i1st eine
m Bepflanzung oder Bolzz&une mit einer Gesamthdhe von max.
; % i 1,00 m einschl. Sockel (héchstens 0,15 m) iiber Oberkante ,
™ ” StraBé zugelassen. [
s’ M b) Die Einfahrts- und Eingangstore sind so zu errichten, daf | F
M sie nur nach innen gedffnet werden kénnen. : \;.
w c) Zwischen den Grundstiicksqrenzen sowie entlang der Orts- w ; pe
m randeingriinung sind Maschendrahtzdune mit einer Gesamthdhe |

von 1,25 m zuqgelassen.

abgeleitet werden, auch nicht von den Abdeckungen der Ein-
friedungen.

| i ARCHITEKTURBURO W.ARNDT u. J.GIETL
| | | NEUBURGERSTR.11 8070 INGOLSTADT

h : ] *

| | | H ERSTELLT: am 30.06.1988 & Haiceo

| | | | GEANDERT am 09.12 1988

YD
| | _ PLANFERTIGER: [/~
| d) Tag- und sonstioes Abwasser darf nicht auf StraBengrund ) Q- C

(S SRS,




