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satzung der Gemeinde Unterstall, Landkreis Neuburg-Schro-
benhausen fiir den Bebauungsplan Nr. 3, Erweiterung im Be-
reich der Flurst. Nr. 33/2, 364, 366, 367, 368.

Die Gemeinde Unterstall, Landkreis Neuburg-Schrobenhausen
erlift auf Grund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 u. 10 des
Bundesbaugesetzes -BBauG- v. 23.6.1960 (BGBl. I.S. 841)
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
-G0- in der Fassung vom 5.12.1973.(GVBl. S. 599), des Art.
107 der Bayer. Bauordnung lwm<wohmﬂ®mlmkl®ikwmwsA®<ww.
S 8613 ) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke —-Baunutzungsverordnung- -BauNVO- in der Fas-
sung vom mm.ddwgmmm (BGB1. 1IS. WmeW. Umwwowﬁwmd Mwmwm
BGBl. IS. 11) folgende mit _Schreiben des Landratsamtes
%msvswmlmosu.o,cmssmCmms vom .22 197&a . nNr. W[2-Az2.:.07073/2

genehmigte % Wd.F vom 1404930
S atzuaum g

§ 1 Inhalt des Bebauungsplanes.

Fiir das Baugebiet im Bereich der Flurst. Nr. 33/2, 364,
366, 367, 368, gilt die vom Architekturbiiro Anton Fuchs
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom 14.7.75, -ge=
#mrdert—amr—rrrr s die zusammen mit den nachstehen-
den Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung.

1) Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung
( BauNVO ) in der Fassung vom 26.11.1968 ( BGBl. I.S.
1237 ) als allgem. Wohngebiet ~WA- festgesetzt.

2) 1Im allgem. Wohngebiet kdnnen ausnahmsweise Liden und
nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tdglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen,
zugelassen werden. ( BauNvo, § 4,2 )

§ 3 MaB der baulichen Nutzung.

1) Die in § 17, Abs. 1 Baunutzungsverordnung angegebenen
Hochstwerte fiir die Grundfldchen- und GeschoBfldchen-
zahler., diirfen nicht iiberschritten werden.

2) Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen Geschof-
zahlen sind HOchstgrenzen.

§ 4 MindestgrdBe der Baugrundstiicke.

Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser miissen
eine MindestgrdBe von 650 gm aufweisen.
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Bauwelse.

1)

2)

3)

4)
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§ 6

Im Planbereich gilt die offene Bauweise,
(ausgenommen fiir Garagen und Nebengebdude).

Die Caragen sind mit etwaigen sonstigen Ne-
bengebduden, soweit die Bebauungsplanzeich-
nung dies vorsieht, jeweils in einem Bau-
k&rper zusammenzufassen. Werden Garagen mit
Nebengebduden an anderer Stelle als im Be-
bauungsplan eingezeichnet errichtet, so ist
Art. w. Abs. 5 Bay. BO. maBgebend.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur inner-
halb der Baugrenzen errichtet werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Ga-
ragen einschlieBlich der sonstigen Gebiude
einheitlich zu gestalten.

Kellergaragen mit Abfahrtsrampe sind unzu-
ldssig.

Die Garagen sind mindestens im Abstand von
5 m vdm Fahrbahnrand zu errichten.

Gestaltung der Gebdude.

2)

3)

4)

§ 7

Flir die Hauptgebdude sind nur Sattelddcher
zuldssig.
Bei din Hauptgebduden ist die in der Bebau-

ungsplanzeichnung eingetragene Firstrichtung
einzulhalten.

Die Dachneigung muB 28° bis 35° betragen.
Kniesidcke sind bis zu einer maximalen HShe
von 35 cm zuldssig, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Schnittpunkt Traufe und Ober-
kante Sparren.

Fiir die erdgeschossigen Nebengebdude sind

Pult- oder Flachdicher (max. Dachneigung doov

zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Garagen in
Verbindung mit dem Hauptgebdude in gleicher

Dachneigung mit Sattelddchern errichtet wer-

den.

Dachaufbauten.

§ 8

Nicht zuldssig.

Sockelhdhe.

1)

Die Scckelhthe (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)

darf hochstens 50 cm iiber Gehsteigoberkante
lieger. ( Gemessen an der hdchstgelegenen
Hauptgebdudeecke).
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Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillen oder
Abtragen nicht wesentlich verdndert werden. An-
derungen diirfen vorgenommen werden, wenn der na-
tiirliche Ausgleich innerhalb des Grundstiicks

Unterstall

Alle Gebdude sind mit einem Aussenputz zu verse-
hen. Auffallend gemusterter Verputz ist nicht zu-

2)

nicht méglich ist.
§ 9 Fassadengestaltung.
1)

gelassen.
2)

Die Verwendung von grellen Farben ist untersagt.

§ 10 Nebenanlagen.

E

2)

Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges
Nebengebdude mit hochstens 18 gm Grundfldche er-
richtet werden, das mit der Garage unter einem
Dach zusammengefaBt ist.

AuBerhalb der {iberbaubaren Fldchen sind Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und
bauliche Anlagen im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBo
unzuldssig.

§ 11 Einfriedung.

1)

2)

Die Einfriedungen an der StrafBe diirfen eine Gesamt-
hohe von 1,0 m iiber Gehsteigoberkante nicht iiber-
schreiten. Grelle Farben diirfen nicht verwendet wer-
den. Betonsockel diirfen hdchstens 0,20 m hoch sein.

Als Zaunart an der Verkehrsfldche wird ein waag-
recht oder senkrecht verlaufender Bretterzaun oder

' Jdgerzaun zugelassen. Die Latten bzw. Bretter sind

3)

4)

vor den Stilitzen vorbeizufiihren.

Zwischen den Grundstiicken sind Maschendrahtziune
bis zu einer HShe von 1,20 m zugelassen.

Geldndebedingte BOschungsmauern sind als Sichtbeton-
mauern zu errichten.

§ 12 Sichtdreiecke.

Im Bereich der dargestellten Sichtdreiecke sind bau-
liche Anlagen, Anpflanzungen usw. von iiber 0,90 m
Hohe iliber anliegender Fahrbahnoberkante (Achse) nicht
zugelassen.

§ 13 Inkrafttreten.

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung ge-
maB § 12 BBauG rechtsverbindlich.

Unterstall ., den ...w%&»&@wmw..

( 1. Blirgermeister )

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Be-
griindung gemdB § 2 Abs. 6 BBauG VOMm ........ bis

esessees.. bei der Gemeindeverwaltung Unterstall
Ooffen

Unterstall, den

® % % 000000000000

o-uococ.o-0000000000-lo-000.

( 1. Blirgermeister )

b) Die Gemermde Unterstall, Landkreis Neuburg-Schro-
benhausen hat am MR35 mit Beschlug des Ge
meinderats den Bebauungsplan gemdB § 10 als Bat-
zung begElgssen.

il Unterstall, den ..aﬂkozﬁﬁmw

Q. 4 ste e bOBsane

0.00.‘.0.010000'000'!00000.0

( 1. BUrgermeister )

samt Neuburg-Schrobenhausen hat den Be-

d)

bauungsplan mit Schreiben vom .Dsd+A9F0 Nr.W[2:A2.¢10-3]2

gem. 11, BBauG, in Verbindung mit § 2 der Verord-
nung Uber die Ubertragung von Aufgaben der Regie-
rung nach dem BBauG. auf die Kreisverwaltungsbehdr-
den vom 23.10.7968 (GVB1.S.327), gedndert durch Ver-
ordnung vom 25.11.1969 (GVB1.S. 370) und Verordnung
vom 4.12.1973 (GVB1.S.650) genehmigt.

Neuburg an der Donau,
Qms ® % & 20 0 s e e e e

Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen

( Siegel ) sesrRrsbnns AR R RN EAE i, .
1ehe

Der genehmigte Bebauungs n wurde mit Begriindun

vom mfmu\_ﬂ & bis .m,@,.m..@ww@. R dsﬁmwmﬁmww @msmm

§ 12, Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. Die Geneh-

migung und die Auslegung sind  am 236 ortsiib-

lich durch Avsddag m .ﬁwﬁm\ff,oﬁm\wm@v‘_és. Ced AR

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlich.
Unterstall, den OQSW:ADN@
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( 1. Biirgermeister )

\

MLd o abeh s .8
RAIN AM LECH 16.40u 975 b

g @in \@Q&y( v \M‘O‘

\
mzHécm?.<amﬂ>m_mm
b

_ O
s NN FU s
ARG vﬁmnﬁ
L )

8 |

’t

e %%WQ UAsrs 0 lf m

Planzeichenerkldrung fiir die Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvo)

Baugrenze

StraBen- und Griinflichen Begrenzungslinie

Gffentliche Strasenverkehrsflichen mit
MaBangabe in Metern

1 VolygeschoB (Erdgeschos)

1 VollgeschoB (ErdgeschoB) mit ausbaubarem
Untergeschon

Sichtdreiecke an der StraBle

Firstrichtung der Wohngebdude

AbstandsmaBe in Metern

Radius der StraBenkurve in Meter
Zu erhaltender Baumbestand

(Grundfléichenzahl)
AmmwnsommwmowmstsHv

Planzeichenerkldrung fiir Hinweise

bestehende Flurstiicksgrenzen

Vorschlag fiir Situierung der Garagen-
und Nebengebidude

bestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebiude

Flurstiicksnummern

Vorschldge zur Grundstiicksteilung




