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1 Anlass und Ziel der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergheim hat in seiner Sitzung am 30.03.2020 die Aufstel-
lung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um am sudlichen Orts-
rand des Hauptortes Bergheim im Anschluss an die bestehende Siedlungsflache die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erschliel3ung eines Misch- und Gewerbegebiets zu
schaffen. Zudem soll durch die Planung die rechtliche Sicherung von vier Bestandsbauten
mittels Ausweisung einer Wohnbauflache erfolgen, die sich derzeit im AulRenbereich befin-
den. Zuletzt wird als Puffer zwischen Wohnsiedlung und Gewerbe eine Grunflache mit
Zweckbestimmung Kleingartenanlage dargestellt.

Die Bauflachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bergheim
noch nicht als Wohn-, Misch- bzw. Gewerbeflache oder Griinflache enthalten, so dass eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich wird.

2 Lage und Beschreibung des Anderungsbereichs

Das Gemeindegebiet Bergheim liegt im Nordosten des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen und der Region Ingolstadt. Der Hauptort Bergheim befindet sich im Osten
des Gemeindegebiets und beherbergt bis auf die Grundschule die wesentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen der Gemeinde.

Bergheim ist Uber die beiden, sich im Osten des Gemeindegebiets kreuzenden Staatsstra-
Ren St 2014 und St 2043 an das iberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Uber die St
2014 ist die Grole Kreisstadt Neuburg in ca. 9 km und das Oberzentrum Ingolstadt Uber
die St 2043 in 15 km Entfernung erreichbar. An die Bundesautobahn A 9 ist die Gemeinde
Uber die Anschlussstelle Ingolstadt-Nord, in ca. 17 km Entfernung angebunden.

Der Flughafen und die Landeshauptstadt Minchen befinden sich in rund 87 km Entfer-
nung, was einer Fahrtzeit von ca. 60 min entspricht.

Die nachstgelegene Bahnlinie ist die Bahnlinie Donauwoérth - Ingolstadt, welche am Halte-
punkt Neuburg, in rund 9 Kilometern Entfernung gelegen, erreicht werden kann, die Bahn-
linie Ingolstadt — Miinchen in ca. 15 km Entfernung. Uber Linienbusse bestehen zudem
direkte Verbindungen nach Ingolstadt, Neuburg und Schrobenhausen.

Das Plangebiet selbst hat einen Umgriff von ca. 6,08 ha und umfasst die Flur-Nrn. 174,
175, 175/3, 175/4, 175/5, 175/6, 176, 177, 178, 178/1, 179 Til., 180, 181 (Tfl.), 180/1,
180/2, 360 Tfl. und 364 Tfl., Gemarkung Bergheim, Gemeinde Bergheim.

Im zu Uberplanenden Areal befindet sich bereits das Fuhrunternehmen Gensberger, ein
weiterer Gewerbebetrieb sowie der gemeindliche Wertstoffhof mit zugehoriger Ausgleichs-
flache. Im Anschluss an die Siedlungsflache im Norden des Geltungsbereichs sind vier
Einzelhduser mit Wohnnutzung zu finden. Die Freiflachen werden intensiv ackerbaulich,
nennenswerte Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden. Nord-Siid-gerichtet verlauft der be-
stehende Fahrenweg als RingerschlieBung durch den Geltungsbereich.

Das Plangebiet ist weitgehend eben und steigt von einer Héhe von ca. 376,20 m UNN im
Nord um 0,70 m auf ca. 376,90 m UNN im Siden leicht an. Von Osten nach Westen steigt
das Gelande von 376,50 m UNN auf 376,70 m UNN auf Stralenniveau des Fahrenwegs
an, um in der freien Landschaft wieder auf 376,40 m 4NN abzufallen.
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Das neue Siedlungsgebiet schlie3t im Norden an die bestehende Siedlungsflache in Form
einer Wohnsiedlung an. Direkt angrenzend an die westliche, stdliche und 6stliche Grenze
des Geltungsbereichs befindet sich intensiv genutzte Ackerflache. Im Osten geht diese in
ca. 140 m Entfernung in das bereits aufgesiedelte Gewerbegebiet ,Férchenau® der Ge-
meinde Bergheim Uber. Dort befinden sich ein Verkehrsiibungsplatz zur Fahrsicherheit, ein
Solarpark sowie das Abrissunternehmen Schmidmeyer Gmbh.

Ost-West-gerichtet verlauft eine Hochspannungsleitung (Elektronische Freileitung mit
Schutzzone) Uber das Planungsgebiet.

Aufgrund der intensiven Landwirtschaftlichen Nutzung der umgebenden Flachen wird auf
Flachennutzungsplanebene darauf hingewiesen, dass im Zuge der verbindlichen Bauleit-
planung die von der Landwirtschaft ausgehenden Larm-, Staub- und Geruchsemissionen
sowie die Gewahrleistung der Befahrbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Wirt-
schaftswege zu beriicksichtigen sind.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1 Flachennutzungsplan

Das Planungsgebiet wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
der Gemeinde Bergheim aus dem Jahr 2009 hauptséachlich als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Von Norden nach Stiden durchquert der Fahrenweg als tberdrtliche und
ortliche Hauptverbindungsstral3e den Geltungsbereich.

Das Planungsgebiet wird von einer Ost-West verlaufenden elektrischen 110 kV-Freileitung
der DB Energie mit einer beidseitigen, 22 m breiten Schutzzone durchquert. Zudem wird
ein Uberschwemmungsgebiet dargestellt.

Die Flache befindet sich in einer anzustrebenden linienhaften Verbindung fur die Weiter-
entwicklung und Erganzung von Elementen des Biotopverbundes z.B. Hecken, Feldgehdl-
ze, Alleen, Grasfluren.

Im Norden des Geltungsbereichs wird eine Wohnbauflache mit Eingriinung dargestellt. Im
Westen wird das vollstandig aufgesiedelte ,Gewerbegebiet Forchenau I als Gewerbliche
Flache und Griunflache, sowie Flache fir die Landwirtschaft und eine Flache zum Abbau
von Kies und Sand mit neu entstehenden Gewassern und Sukzessionsstandorten sowie
eine Flache fur Wald dargestellt. Im Sidden finden sich sowohl ein Landschaftsschutzge-
biet, als auch ein FFH-Gebiet sowie SPA-Gebiet an. Entlang des Donau-Altarms befindet
sich dessen Uberschwemmungsgebiet.
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Abblldung 1 Auszug aus dem rechtswwksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Berghelm
(i.d.F. von Juli 2009) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes, ohne Mal3stab

Da nunmehr die Flache fur Landwirtschaft als Mischgebiet, Wohnbauflache und Grinflache
mit Zweckbestimmung als Pufferflache zur Wohnsiedlung, der bestehende Gewerbebetrieb
sowie Flache fur die Landwirtschaft als Gewerbliche Bauflache dargestellt werden soll, ist
die vorliegende 10. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Auf Flachennut-
zungsplanebene wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
die Entstehung unzuléssiger Einzelhandelsbetriebe vermieden werden soll. Des Weiteren
wird zur Einbindung in die umgebende Landschaft im Stden eine 10 m breite Grunflache
entlang der Gewerbeflache dargestellt. Auf die geforderten Mindestabstande der Bepflan-
zung zum Fahrbahnrand wird hingewiesen. Aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens
sollte zudem Uberpruft werden, ob die Verkehrssituation durch ein Verkehrsgutachten un-
tersucht werden muss.

Im Osten des Geltungsbereichs wird auf eine Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft hin
verzichtet, da in diesem Bereich Planung fiir eine nord-sid-gerichtete StralRe der Gemein-
de Bergheim bestehen.

Das Planungsgebiet wird weiterhin von einer Ost-West verlaufenden elektrischen 110 kV-
Freileitung der DB Energie mit einer beidseitigen, 22 m breiten Schutzzone durchquert. Auf
Flachennutzungsplanebene wird darauf hingewiesen, dass im Zuge der verbindlichen Bau-
leitplanung im Bereich der Schutzstreifen mit Nutzungseinschrankungen bzgl. der Bauwer-
ke und Bepflanzungen im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher
Vertrdge zu rechnen ist. Flr eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben von
U.NN-H6hen (z.B. fur Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshdhen, Anlagenho-
hen usw.) zwingend erforderlich. Die Standsicherheit der Masten muss gewahrt bleiben.
Auf eine evtl. Beeinflussung elektrischer Geratschaften durch die Elektrische Freileitung
wird hingewiesen.

Im Zuge der 10. Anderung wird das Bodendenkmal mit der Nummer D-1-7233-0471, ,Sied-
lung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.“, das den Geltungsbereich im Osten berthrt
nachrichtlich dargestellt.
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Das dargestellte Uberschwemmungsgebiet des Donau-Altarms gibt es nicht mehr, worauf
in der Flachennutzungsplananderung hingewiesen wird.

In der Gemeinde Bergheim bestehen bereits mehrere Anfragen flr gewerbliches Bauland
sowohl von Ortsansassigen wie auch von Ansassigen aus der Region Ingolstadt. Aufgrund
der sehr guten Anbindung des Standorts an die ortliche und Uberértliche Infrastruktur (St
2043 mit Anschluss an die St 2014 Neuburg - Ingolstadt und Donau) eignet sich dieser
Standort gut als gewerbliches Bauland.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bergheim hat daher in seiner Sitzung am 27.01.2020 be-
schlossen, den Flachennutzungsplan zum 10. Mal zu andern.
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Abbildung 2:  Auszug aus der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bergheim
(i.d.F. vom 22.01.2024) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes, ohne Mal3stab
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3.2 Belange der Landes- und Regionalplanung

Bergheim ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP, 2013) im allgemeinen landlichen
Raum dargestellt.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass:

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitdt gesichert und die erforderliche Infra-
struktur weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstandige gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren kann und weiterentwickeln kann

- er seine landschatftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.” (LEP 2013, 2.2.5 G)

Darlber hinaus soll ,die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen und bedarfs-
orientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der naturli-
chen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume ausge-
richtet werden” (LEP 2013, 3.1 G). Bei der Ausweisung von Bauflachen soll daher darauf
geachtet werden, dass ,eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur (...) vermieden werden®. Zudem sind ,neue Sied-

lungsflachen (...) mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. *
(LEP 2013, 3.3 G und 2)

Im Regionalplan Nr. 10 der Region Ingolstadt wird Bergheim keine zentral6rtliche Funk-
tion zugewiesen. Das Gemeindegebiet wird als ,Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem MalRe gestarkt werden soll“ dargestellt und von einer Entwicklungsachse
von Uberregionaler Bedeutung (Neuburg-Ingolstadt) im Stden tangiert.

Die Entfernung zum Oberzentrum Ingolstadt betragt ca. 15 km.
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Abbildung 3:  Auszug aus der Karte 1 ,Raumstruktur® des Regionalplanes der Region Ingolstadt,
i.d.F. vom 16.05.2013, ohne MafR3stab

4

Folgende Grundsatze und Ziele nennt der Regionalplan zum Punkt Siedlungsstruktur und
Siedlungsentwicklung (B 1ll 1.1 bis 1.5):

-, Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeu-
tung, ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit
bereitzustellen.

- Es st anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Sied-
lungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufiihren.

- Die Siedlungstétigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GroRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

- Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. {(...)

- Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in
einem angemessenen Verhéltnis stehen. (...)

- Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Orts-
rand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.*

FUr das Gemeindegebiet von Bergheim trifft der Regionalplan die Einstufung als ,Landli-
cher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafle gestarkt werden soll“ mit folgen-
den Grundsétzen (A Il 2 G):

- ,Die strukturelle Schwéche dieses Teilraumes ist neben der Stéarkung der Wirtschafts-
kraft vor allem durch die Verbesserung der verkehrlichen Anbindung unter Berlcksich-
tigung der natiirlichen Lebensrdume zu liberwinden.*
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Darlber hinaus sind folgende Aspekte des Regionalplanes zu beachten und zu nennen:

,Das Wachstum von Wirtschaft und Bevolkerung lauft in der Region Ingolstadt derzeit
dynamisch ab. Dementsprechend besteht weiterhin ein nicht unerheblicher Bedarf an
Flachen fur eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstétigkeit. Allen aktuellen
Prognosen nach dirfte die Zunahme der Bevolkerung in der Region bis ca. 2020 an-
halten, wenn u.U. auch nur leicht. In Teilrdumen sind auch Abnahmen nicht auszu-
schlieBen.” (B Ill, zu 1.1 bis 1.1.2)

- LAls Lebensraum und Heimat kommt den Gemeinden fiir eine nachhaltige Raument-
wicklung eine entscheidende Bedeutung zu. Sie tragen mit ihrer eigenstandigen loka-
len Entwicklung zur dynamischen Gesamtentwicklung der Region bei. Bei ihren Ent-
scheidungen sollen die langfristigen 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen
Auswirkungen bei allen Planungen und Maflinahmen berucksichtigt werden.” (A 1, zu
1, G)

- ,Der Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit und die Bewaltigung des Strukturwandels sind
zentrale Anliegen der regionalen Entwicklung. Dabei sind derzeit vor allem die Weiter-
entwicklung bestehender Betriebe zu gewahrleisten und giinstige Bedingungen fiir Be-
triebserweiterungen und Neuansiedlungen und arbeitsplatzschaffende Investitionen
anzustreben.” (A 1, Leitbild G)

- Um den Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung im besonderen MalRe gestarkt wer-
den soll ,zu stédrken, bedarf es weiterer Anstrengungen, entsprechende gewerbliche
Betriebe anzusiedeln, was in Anbetracht der strukturellen und konjunkturellen Proble-
me eine langere Zeit benotigen durfte.“ (A 1l zu 2 G).

Der Ausbau der regionalen Wirtschaftsstruktur und der regionalen Arbeitsmarkte soll fol-

gendermalien vorangetrieben werden:

- ,Die rdumliche Zuordnung der Gewerbestandorte und -flachen soll dazu beitragen, den
Technologietransfer zu erleichtern, das Innovationspotenzial vor allem der kleinen und
mittleren Betriebe zu aktivieren und dauerhaft Arbeitsplatze zu schaffen. (...)

- Auf dem Arbeitsmarkt der Region soll ein in Qualitdt und Quantitat breites und moder-
nes Arbeits- und Ausbildungsplatzangebot angestrebt werden. Dabei soll ein Ausgleich
zwischen Angebot und Nachfrage in einer zumutbaren Entfernung zwischen Wohn-
und Arbeitsort ermdéglicht werden. Dem negativen Pendlersaldo gegentiber der Region
Munchen soll auch durch eine vermehrte gewerbliche Siedlungstatigkeit begegnet
werden“ (B IV 2.2, 2.4 G)

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Okoflachen, Natur- oder Landschaftsschutzgebie-
ten, Natur- und Nationalparks bzw. Vogelschutz- oder FFH-Gebieten. Direkt westlich gren-
zen jedoch unmittelbar Okoflachen sowie Richtung Suden das Landschaftsschutzgebiet
»Schutz der Donauauen 6stlich der Stadt Neuburg®, das FFH-Gebiet ,Donauauen mit Ge-
rolfinger Eichenwald“ sowie das SPA-Gebiet ,Donauauen mit Lechmindung und In-
golstadt” an.

Die genannten Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung sowie die Schutz-
gebiete werden im Rahmen der Aufstellung der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes
bericksichtigt.
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4  Auswirkung der Planung
4.1 Planerisches Konzept

Die Gemeinde Bergheim mochte durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplanes am
sudlichen Ortsrand des Hauptortes Bergheim im Anschluss an die bestehende Siedlungs-
flache die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erschlieung eines Misch- und Ge-
werbegebiets schaffen. Zudem soll durch die Planung die rechtliche Sicherung von vier
Bestandsbauten mittels Ausweisung einer Wohnbauflache erfolgen, die sich derzeit im Au-
Renbereich befinden. Zuletzt wird als Puffer zwischen Wohnsiedlung und Gewerbe eine
Grunflache mit Zweckbestimmung Kleingartenanlage dargestellt.

Die Entwicklung von Gewerbeflachen nach Siden wurde in diesem Bereich geplant, da
unter den geplanten Gewerbeflachen im unteren Sidlichen Bereich bereits der Kiesabbau
genehmigt wurde. Zudem ist im Ostlichen Teil eine PV-Anlagenflache vorhanden, die mit
einer Ortsrandeingrinung abschlief3t.

Die Ausdehnung des neuen Gewerbegebiets der 10. Anderung im dargestellten AusmanR
orientiert sich am Grundstiick des Fuhrunternehmens Gensberger (FI.Nrn. 180, 180/1) und
hat zum Ziel, dass der LKW-Verkehr, der teilweise durch Bergheim entlang von Wohnh&au-
sern (Férchenau-Fahrenweg) gefiihrt wird, umgeleitet werden soll. Der Verkehr soll durch
im nachfolgenden Bebauungsplan neu ausgewiesene Stral3enflachen geleitet werden, da-
mit die LKWSs nicht mehr an den Wohnhausern entlang der StralRe Férchenau vorbeifahren
mussen, sondern diese entlang des 6stlichen Geltungsbereichs in das Gewerbegebiet ge-
leitet werden und auf Hohe der jetzigen Hochspannungsleitung Gber die FI.Nr. 360 wieder
aus dem Gewerbegebiet ausfahren kénnen.

Vor dem Hintergrund der neuen Verkehrsfiihrung und einer genauen StraBen- und Er-
schlieBungsplanung wird eine Be- und Eingriinung Im Westen des Planungsgebiets erst
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung beriicksichtigt, um eine gute Ortsrandeingri-
nung sowie Durchgrinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und
in den Ortsrandbereichen zu erreichen und die Verkehrssicherheit gewdahrleisten zu kon-
nen.

Die planungsrechtliche Sicherung der kinftigen detaillierten Planung der Bau- und Ver-
kehrsflachen und deren Anschlisse ist Zielsetzung der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung.

4.2 Klnftige Darstellungen

Im Planungsumgriff mit einer Flache von ca. 6,08 ha werden wie folgt dargestellt:
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bisherige Darstellungen | neue Darstellungen
im FNP 10. Anderung
Flache fur die Landwirt- 578 ha i
schatt
Mischgebiet - 0,19 ha
Gewerbegebiet - 4,29 ha
Wohngebiet - 0,31 ha
Verkehrsflachen 0,20 ha 0,20 ha
Griunflachen - 1,09 ha

5 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Durch die in § 1la Abs. 2 BauGB eingeflgte Bodenschutzklausel soll dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung getragen werden, die zusétzliche Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen soll reduziert werden.

5.1 Bedarfsermittlung

Wie dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bergheim entnommen
werden kann, finden sich nur im Hauptort Bergheim gewerbliche Bauflachen.

Das Gewerbegebiet Férchenau | sudlich der VerbindungsstraRe Foérchenau ist bereits
durch einen Solarpark, eine Strecke fir Fahrsicherheitstrainings sowie der Baufirma
Schmidmeyer GmbH vollstandig aufgesiedelt.

Die eigentliche Planungsintention der Gemeinde Bergheim mit der Entwicklung der Fla-
chen, die an die Siedlungsflache im Osten ndérdlich der Klaranlage angrenzen, konnte in
der Vergangenheit aufgrund des benachbarten Schweinemastbetriebs und damit verbun-
dener immissionsschutzrechtlicher Hindernisse nicht umgesetzt werden.

Der Bebauungsplan ,Am Riedweg“ (GE) Uberplant die 6stliche Flurnummer der im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan bereits dargestellten gewerblichen Flache und beinhaltet
den neuen Standort der ortsansassigen Feuerwehr und zusatzlich ca. 1 ha Gewerbeflache.
Der Gemeinde Bergheim liegen derzeit mehrere Anfragen sowohl von ortsansassigen Be-
trieben fir Erweiterungsflache vor (z.B. Fa Schmidmeyer GmbH, Fa. Ziegelmeyer), als
auch von in der Region Ingolstadt ansassigen Betrieben, aufgrund der guten infrastruktu-
rellen Anbindung an die Staatsstrale (Zwei Zimmereien, Holzhandel, diverse Zulieferfir-
men fir Autoteile, Logistikbetriebe, Tankstelle, SB-Waschanlage, Supermarkte). Der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan ,Am Riedweg I, der sich im Osten an das Bauge-
biet ,Am Riedweg |* anschliel3t beinhaltet Gewerbeflache fur zwei Kleingewerbe (Metall-
verarbeitung und Karosserie, Gewerbe und Lacke).

Zu der im Zuge der 8. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellten Flachen entlang
der St 2043 befindet sich die Gemeinde derzeit bezlglich Planungen und des weiteren
Vorgehens mit den Eigentiimern im Gesprach.
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Da ein Grof3teil der bereits gewerblich ausgewiesenen Flachen nicht im gemeindlichen
Besitz liegen, kdnnen diese Flachen nicht als gewerbliches Bauland entwickelt werden.
Aufgrund einer Vielzahl von Bauleitplanungsprojekten ist die Gemeinde Bergheim gerade
dabei ihren rechtswirksamen Flachennutzungsplan zu tberdenken und tberprift im Zuge
dessen das Entwicklungspotential und die Verfiigbarkeit von dargestellten Flachen. Daher
wird bedacht die nicht entwickelbaren Gewerbeflachen in einer zukunftigen Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans ggf. aus der Darstellung zu entnehmen.

Da derzeit keine gewerbliche Bauflache in der Gemeinde Bergheim zur Verfligung steht,
wird von einer raschen Aufsiedlung des Baugebiets ausgegangen. Aufgrund der Vielzahl
der Anfragen fir gewerbliches Bauland in unterschiedlichen Grél3en, kann durch das Bau-
gebiet ,Bergheim Sud II“ nur ein kleiner Teil der Nachfrage gedeckt werden.

Durch die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen kdnnte die Wirtschaftskraft in der
Gemeinde Bergheim in Zukunft gesteigert werden und die Gemeinde selbst als Wirt-
schaftsstandort fir Beschéaftigte wieder attraktiver und damit verbunden das Auspendler-
aufkommen in Richtung Ingolstadt reduziert werden.

Ebenso verhélt es sich mit Wohnbauland. Die Dynamik der Region Ingolstadt befindet sich
mit an der Spitze Bayerns. In Zukunft wird weiterhin von einer gleichbleibend hohen Nach-
frage nach Wohnraum in der Region bzw. Gemeine Bergheim ausgegangen. Daher wird
davon ausgegangen, dass auch die Nachfrage nach Wohnnutzung im Mischgebiet rasch
versiegt.

5.2 Vorhandene Potenziale der Innenentwicklung

Es finden sich in der Gemeinde Bergheim zwar Baullicken im Innenbereich (gem. § 34
BauGB), jedoch sind diese aufgrund ihrer zu geringen Gro3e und Lage im Siedlungsgebiet
in direkter Nachbarschaft zu Wohnbauflachen, aufgrund immissionsschutzrechtlicher Vor-
gaben nicht fir eine gewerbliche Entwicklung geeignet.

Flachenpotenziale fir Gewerbetreibende stehen in der Gemeinde Bergheim daher nicht
zur Verfligung.

Somit ist absehbar, dass der Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken — aus der
ortsansassigen Bevolkerung als auch aus der prosperierenden Region Ingolstadt nur in
begrenztem Umfang durch den vorhandenen Bestand nachgekommen werden kann und
die Ausweisung neuer Gewerbeflachen im Zuge der 10. Anderung des Flachennutzungs-
planes zweckmafig ist.

6 Belange des Umwelt-, Arten- und Denkmalschutzes
6.1 Umwelt- und Artenschutz

Das Planungsgebiet befindet sich im Umfeld folgender Schutzgebiete, beriihrt diese jedoch
nicht direkt:

- Landschaftsschutzgebiet LSG-00400.01
»Schutz der Donauauen 6stlich der Stadt Neuburg in der Stadt Neuburg und den Ge-
meinden Weichering und Bergheim, Landkreis Neuburg sowie des Gebietes "Branst"
in der Gemeinde Weichering als LSG*

- Vogelschutz-(SPA)-gebiet 7231-471

WipflerPLAN  P-NR. 3033.022 Stand 22.04.2024 SEITE 11 von 13



10. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
GEMEINDE BERGHEIM, LANDKREIS NEUBURG - SCHROBENHAUSEN BEGRUNDUNG

,Donauauen zwischen Lechmiindung und Ingolstadt”
- FFH-Gebiet 7233-372
,Donauauen mit Gerolfinger Eichenwald*

Zudem verlauft ebenso im Slden des Geltungsbereichs ein regionaler Griinzug, ein
Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes sowie das festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet der Donau und des Donaualtarms.

Im Rahmen der im Umweltbericht dargestellten Umweltpriifung wird aufgezeigt, dass die
Umsetzung der vorliegenden Planung den Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen
zur Folge hat, welche insgesamt betrachtet, geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt ha-
ben. Die Bebauung flihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen; Boden und Was-
serhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fur Tiere und Pflanzen geht
verloren. Durch Versiegelung, Uberbauung und Emissionen aus Verkehr und Heizanlagen
sind geringe, lokal begrenzte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
Durch die Erhdhung des Verkehrsaufkommens und den Betrieb des Gewerbegebiets ent-
stehen Emissionen. Zudem wird der lokale Wasserhaushalt beeinflusst. Die geplanten
Bauflachen fuhren zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Kultur- und
Sachguter sind in Form eines Bodendenkmals betroffen.

Aufgrund der Vielfalt an Lebensraumtypen ist ein entsprechendes Artenspektrum zu erwar-
ten. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Vorabschatzung, auf Grundlage einer Orts-
begehung vom 25.01.2024, sind der Anlage 1 zur Begriindung zu entnehmen.

Der Artenschutz ist auf Ebene der Bauleitplanung abzuhandeln.

Durch VermeidungsmalRnahmen sowie die Anlage geeigneter Ausgleichsflachen auf Ebe-
ne der verbindlichen Bauleitplanung kann die Gesamtsituation von Natur und Landschaft
erhalten bleiben und Eingriffe minimiert werden. Zudem ist im Zuge der nachfolgenden
Bebauungsplanung der Eingriff in Natur und Landschaft zu ermitteln und durch geeignete
Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren. Die konkreten MaRhahmen werden auf Ebene
des Bebauungsplanes im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt und im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Hinblick auf die Anpassung an den Klimawandel werden auf Ebene des Bebauungspla-
nes die Hinweise zur Verbesserung der bioklimatischen und lufthygienischen Situation et-
wa durch hitzeangepasste Gebaude- und Grunflachenplanung oder auch Dach- und Fas-
sadenbegriinung berticksichtigt.

Ebenso werden Hinweise zu landwirtschaftlichen Emissionen, zur Gulleausbringung und
zur Befahrbarkeit landwirtschaftlichen Grundstiicke beachtet.

Zuletzt werden Hinweise zum Grundwasser- und Bodenschutz, zu Altlasten, zur Abwas-
serbeseitigung des Hauslichen Schmutzwassers und des Niederschlagwassers, zur Grund-
/Schichtwasserableitung und zu Oberirdischen Gewassern und wild abflielendem Wasser
im Zuge der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Durch die Planung sind - zusammenfassend betrachtet, bei einer Berlicksichtigung der
Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung - keine erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

6.2 Denkmalschutz

Der o6stliche Planungsumgriff liegt zum Teil im ausgewiesenen Bodendenkmal (Denkmal-
nummer D-1-7233-0471, ,Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.”). Auf die
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Denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG bei Erdarbeiten im gesamten Gel-
tungsbereich sowie die besonderen Schutzbestimmungen nach 8 5 Abs. 4 — 5 BauGB wird
hingewiesen.

Nach bisherigem Kenntnisstand befinden sich keine weiteren Bodendenkméler im Pla-
nungsgebiet. Weitere, eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Baudenkmaéler sowie Sichtbeziehungen zu diesen sind durch die Planung nicht betroffen.

7 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes wird in der Gemeinde Bergheim ge-
mischt genutztes und gewerbliches Bauland sowie Wohnbauland und Griinflache gesichert
und geschaffen, was der Nachfrage nach Gewerbeflache in der Gemeinde und in der Re-
gion Ingolstadt - in unterschiedlichen Formen und Groéen - zugutekommen soll.

Flachenpotentiale im Innenbereich mit entsprechenden GroéRen stehen nicht in ausrei-
chendem Umfang zur Verfiigung. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die
Planung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung entspricht.

Positive Auswirklungen auf den Arbeitsmarkt sind zu erwarten. So kann durch die Auswei-
sung der gewerblichen Bauflachen nach Aufsiedlung des Gewerbegebiets das Pendlervo-
lumen nach Ingolstadt durch die Bereitstellung von neuen Arbeitsplatzen verringert werden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde aufgezeigt, dass durch die Planung, zusammenfas-
send betrachtet, keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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