: ! Sonstige Darstellungen und nachrichtliche Ubernahmen
6. Flache fiir Ver- bzw. Entsorgungsanlagen 4
Der Vorraum vor Garagen und Stellplatzen kann als Besucherstellplatz gewertet werden, wenn er
6.1 Flache fur Versorgungsanlagen eine ausreichende Lange aufweist und eine entsprechende Wohnungszuweisung erfolgt. Roe Bestehende Flurstiicksgrenzen und Flur-Nummern
0 hier: Elektrizitat : BN
6.2 Flache fur Abfallentsorgung : : - Bestandsgebaude
0 hier: Sammelstelle fir AbfallgefaRe 3.6 Kinderspielplatzsatzung
Es wird auf die Kinderspielplatzsatzung der Gemeinde Bergheim verwiesen. : v
Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohneinheiten ist ein ausreichend grolRer AI, S ﬂ], Alle MaRangaben in m '
7. Sonstige Planzeichen / Festsetzungen Kinderspielplatz anzulegen. Eine Spielplatzablése ist moglich.
i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Verfahrensvermerke
7.2 / Sichtdreieck - Beb d sichtbehinderndem B h 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bergheim hat in seiner Sitzung vom 30.05.2022 die :
/)'// >'go c:rellzzizu;lxgﬂene N e Biwiias Aufstellung des Bebauungsplans "Nordlich der Eichstéatter Strale" nach § 13a BauGB im .
. : beschleunigten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2022 4
73 iz 1. Immissionen ortsuiblich bekannt gemacht.
? Bodendenkmal'(al.Js Luftbild tibernommen) : s Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Agrarflaichen und W i o
D-1-7233-0431: S!edlung und Kgrpergrﬁ\b aus der Lat_enezelt : Betrieben ist zeitweilig mit Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen auch durch die ortsiibliche 2.  Der Entwurf des Beb.auungspla_r)s Nordlich _c.:ler Eichstatter Stra[&g in der Eassung vom
D.-1-7233-0469:"S|edlu.r.\g und KorpergEaber aus der Lmearbandkgramnk, Gilleausbringung und aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr (saisonbedingt auch vor 6:00 Uhr 24.04.2023 wyrde mit der B:agrun_dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o_ag° | - |sp, wp: 15° - 30 S!edlung der Mpnchshofener"Kultur, Korpe(grab der Schurkeramischen Kyltur, morgens und nach 22:00 Uhr abends) zu rechnen. Dies ist zu dulden. 04.07.2023 bis 04.08.2023 offentlich ausgelegt: ; %
2 |PD, vPD: 6°-12° Siedlung der mittleren bis spaten Bronzezeit, Grabenwerk der Hallstattzeit, Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefiihrt.
\ ° Korperbestattung des friihen Mittelalters. Stationar betriebene haustechnische Anlagen Zum Entwurf des Bebauungsplans "Nérdlich der Eichstatter StralRe" in der Fassung vom
N max e gt i Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Raumen zuléssig. 24.04.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemat § 4
; i) : An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie darf ein Abs. 2 BguGB um Stellungnahme gepeten. Die Behordt_ep und Tréager 6ffentlicher Belange
B 2 | Ortliche Bauvorschriften Schalldruckpegel, in 1 m Entfernung von der Offnung, von 30 dB(A) nicht Uberschritten werden. wurden in der Zeit vom 04.07.2023 bis 04.08.2023 beteiligt.
1. Blicher | Bachasstalt Bei Dimensionierung und Ausfiihrung von Schalldédmmkulissen und Schallddmpfern ist e I s
i SEMNRING grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerausche nach Schalldampfer keine Tonhaltigkeit 3. Der Entwurf des Bebauungsplans "Nérdlich der Eichstatter Strale" in der Fassung vom |
1.1 Dachform aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend 27.11.2023 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ‘
bei ll = |+D: Satteldach (SD) schalldampfende Eigenschaften aufweisen. 30.01.2024 bis 01.03.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.
bei Il: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Pultdach (PD), Zum Entwurf des Bebauungsplans "Nérdlich der Eichstatter StralRe" in der Fassung vom |
versetztes Pultdach (vPD) Mit der Einreichung eines Bauantrags ist eine Schallschutzbegutachtung fiir das Vorhaben mit 27.11.2023 wurden die Beh6rden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4
Bei Garagen / Nebengebauden soll sich die Dachform in Art und Farbton nach der Ausfiihrung einzureichen. Sollten die Grenzwerte nicht eingehalten werden, miissen entsprechende Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die Behdrden und Trager offentlicher Belange
des Wohngebaudes richten; zusatzlich sind Flachdacher zugelassen. Schallschutz-MaRnahmen durch den Vorhabenstrager getroffen werden. wurden in der Zeit vom 30.01.2024 bis 01.03.2024 beteiligt.
Die Firstrichtung muss tber die Gebaudeléngsseite verlaufen. _
Bei Naherriicken der geplanten Bebauung an den landwirtschaftlichen Betrieb auf dem 4.  Der Entwurf des Bebauungsplans "Nordlich der Eichstatter Strale" in der Fassung vom
1.2 Dachneigung Grundstiick FINr. 687, Gemarkung Bergheim ist eine gutachterliche Geruchsbetrachtung 25.03.2024 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bei SD lI=1+D: 40° - 48° vorzulegen. Sollten die Grenzwerte nicht eingehalten werden, miissen entsprechende 17.04.2024 bis 30.04.2024 erneut 6ffentlich ausgelegt.
bei SD II, WD: 15° - 30° MaRnahmen durch den Vorhabenstréger getroffen werden. Zum Entwurf des Bebauungsplans "Nérdlich der Eichstatter Strae" in der Fassung vom
bei PD, vPD: 67 - 12° 25.03.2024 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
bei FD: 0°- 5° 2. Auffiilllungen, Altablagerungen Abs. 2 BauGB erneut um Stellungnahme gebeten. Die Behérden und Trager 6ffentlicher
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind nicht bekannt. Bei Erdar_t_)eiten ist generell Belange wurden in der Zeit vom 17.04.2024 bis 30.04.2024 erneut beteiligt.
1.3 Dacheindeckung darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffilllungen, Altablagerungen oder Ahnliches angetroffen
i:]l'ars]3|'g f‘lndbDa(éhe"'\deckur.gen in Rot._, dRoggz/audn_ oFdI?rhAnthrazitt.'o'nsn' = c 4 werden. Daher wird empfohlen, Vorsorglich BOdenuntersuchungen durchzufihren. 5. Bis Comainde Bergheim hat mit Beschluss des Gep ) 2024
achdacher bei Garagen missen zu mind. 50% der Flache extensiv begriint werden. 3, e den Bebauungsplan "Nérdlich der Eichstatter Stra 2 ’ BaucE in dér
Art. 7 Abs. 1 BayDSchG: Fassung vom 13.05.2024 als Satzung beschlosse
14 2euiialor Dachubaiand Fﬂr. Boder;eingri)f/fe jeglic.her Art im raumlichen Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche
& i . i SD: i is A : e : Sho
Stadtebauliche Kennzahlen: Ll o ot:ilg%gfh?'inmnzlsoésr?:g%r(‘) . Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Bl 40.06.2004 diis
bei WD. PD. vPD: a%o ; : Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. SN SO R e J
Réumlicher Geltungsbereich 14.415 m? 1.5 Dachiniisan Sollte keine Méglichkeit bestehen, Bodeneingriffe (alle BaumaRnahmen, bei denen in den 6.  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bejauungsplaag mit sginen Festsetzungen durch
: " Dachaufbauten sind nur bei ll=I+D und in Form von Schleppgauben und Giebelgauben zuléssig Boden eingegriffen wird) durch Umplanung vollsténdig oder in groen Teilen zu vermeiden, Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den : e Bgsen des
Bauflache, WA 12.880 m? b : : p . . : mussen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD wissenschaftlich qualifizierte Gemeinderates Ubereinstimmt. Die fUr die Re ‘ TRRKeE 2
Dachaufbauten miissen vom Ortgang mind. 1 m entfernt sein und mit allen Teilen min. 0,5 m Unt o A B Dok tati 4B s A Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
: " unterhalb der Firstlinie liegen. Gesamtbreite der Dachaufbauten darf max. 1/2 der Gesamttrauf- PYiSreLoRiTIHan (g, Hayra ungen), Dokumentationen CNCE R PHOGGN IEADIEE 201
Verkehrsflache 705 m lange nicht iiberschreiten Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung wird auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2
Fuf3- und Radweg 70 m? : BayDSchG (23.06.23) verwiesen. AA
- . Bergheim, den 7L O@QQ&L\ Hr.
Versorgung 10 m2 2. Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Geb&ude 4. Allgemeine Anforderung an die Gestaltung
Entsorgung 5m? 2.1 Fassadengestaltung Oberflichen Zur Bewahrung eines charakteristischen Orts-, StraRen- und Landschaftsbilds sind die baulichen 7.  Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplgns "Nor 5 hstatter StraRe" geman
b : ot - Putz, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur Anlagen harmonisch in die umgebende stadtebauliche und landschaftliche Situation einzuftigen. § 10 Abs. 3 BauGB wurde am A2.06.002 ahnt gemacht.
6ffentliche Grinflache 400 m? - Holz, als Schalung, naturbelassen oder in hellem Ton gestrichen oder lasiert ] Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage 2ue eitgehalten. Der
private Grinflache 345 m? - Helles Sichtmauerwerk 5. Versorgungsleitungen Bebauungsplan "Nérdlich der Eichstéatter Strale" trj 8 10 BauGB in Kraft.
- Sichtbeton Im Planbereich befinden sich Freileitungen, Masten und Erdverkabelungen sowie Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB fmachung verwiesen.
- Metallfassaden, jedoch nicht in einer auffallend gemusterten Struktur Erdgasleitungen der Energieversorgungsunternehmen. Jegliche Arbeiten in der Nahe der
Blockh&user in Rundbohlenbauweise und vorstehende Uberplattungen sind unzuléssig. Anlagen sind mit dem jeweiligen Betreiber der Anlagen abzustimmen. _ s
Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glanzenden Oberflichen sind an GebsudeauRen- Die Erschhefbung mit sémtlichen Versorgungsleltungen hat unterlrdus_ch zu erfolgen. Bei Bau- Bergheim, den 23060024 Hr. Ge
Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflachen unterteilt. Fir die einzelnen Baugebietsteilflachen 3. Bauweise, Baugrenze flachen unzuléssig. sowie Bepflanzungsmalnahmen ist auf das vorhandene Netz Riicksicht zu nehmen. Das
gelten Festsetzungen, die sich aus der Planzeichnung und dem Textteil ergeben. "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
3.1 0 Offene Bauweise 2.2 Nebengebiude und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u.a. Abschnitt 6 - bzw. die DVGW-Richtlinie u
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: g g e . Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. : GW125 sind zu beachten. e
3.2 Aéi Es sind Einzelh&user mit bis zu zwei Wohnungen bzw. Die Dachform soll sich am Wohngeb&aude orientieren bzw. als Flach- / Pultdach ausgefiihrt werden. ' . '
Doppelhauser mit je einer Wohnung zugelassen. 6. Entwiasserung G e m el n d e Be rg h e | m
Fiillschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflichen : : A g e : 2.3 Solaranlagen Die Entwasserung erfolgt im Mischsystem.
L@: Es sind Mehrfamilienhauser mit mindestens 3, maximal 4 Wohnungen Solaranlagen sind unmittelbar auf dem Dach und parallel zur Dachneigung angebracht zulassig. : it Al : 5 =
Gebisisiyn zugelassen. Der maximal zuldssige Abstand zur Oberkante Dachhaut betragt 20 cm. 7. Versickerungsgebot Bebauungsplan Noérdlich der Eichstatter Stralle
; Bauweise Auf Flachdachern sind Solaranlagen nicht zulassig. Anfallendes Niederschlagswasser sowie das verschmutzte Niederschlagswasser von Fahr-,
Art der baulichen Nutzung 3.3 i_ ''''' 3 Baugrenze Park- und Stellflachen der Baugrundsticke ist grundsatzlich auf den Grundstiicken breitflachig nach § 13a BaUGB
i 7 - e l : ; i RE unter Beachtung des DWA-Merkblatts M153 zu versickern. Linienférmige (Rigolen) oder
GRZ = Grundflachenzahl Geschossflachenzahl (GFZ) | e l Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der BayBO sind zu beachten. 3. Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen punktférmige Versickerung (Sickerschacht) ist nur zuldssig, wenn der Nachweis gefiihrt wird,
Zahl der Vollgeschosse Zahl der Vollgeschosse 3.1 Auffiillungen/ Abgrabungen grEs e HINCH v oIt MG naglich st.
o) 4. Verkehrsflichen Gelandeauffiillungen /-abgrabungen sind bis max. 1m ggu. dem nattrlichen Gelénde zulassig. 8 :
Dachform / Dachneigung || Dachform / Dachneigung Gelandeveranderungen miissen dabei einen Abstand von min. 1m zur Grundstiicksgrenze einhalten. ; xersc:mt::tesNNlgdersrﬁhlagswassedr i T MO L T
mit zugehoriger maximalen Wandhdhe mit zugehériger maximalen Wandhéhe 4.1 4 = : . Gelandeveranderungen zur &ffentlichen ErschlieBungsstrafte und zur Herstellung einer Garagen-/ erschmutztes Niederschlagswasser, das nicht unter Pkt. 7 fallt, ist aus Grinden des
g 2 - e Gt SynB ke bisfitote i st enbegizunsigien Stellplatzzufahrt dirfen bis zur Grundstlicksgrenze vorgenommen werden. Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem
o e ey Stiitzmauern sind in einem Streifen von mind. 80 cm mit Strauchern oder Klettergeholzen vorzu- entwassert werden).
: Ul U9 sacwog pflanzen, sofern es sich nicht um Stlitzmauern zur Errichtung einer Garagen-/ Stellplatzzufahrt an 9
i i 3 i der Grundstticksgrenze handelt. - Oberflaichenwasser und wild abflieBendes Wasser
Teil B I Planzemhenerklarung und textliche FeStsetzungen Infolge Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen durch wild abflieRendes Wasser zu
5. Griinordnung 3.2 Einfriedungen Beeintrachtigungen kommen. Die Entwasserungseinrichtungen sind so auszulegen, dass wild v
; Es wird auf die Einfriedungssatzung der Gemeinde Bergheim verwiesen. abflieBendes Wasser schadlos abgeftihrt werden kann. 25 -
B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen 5.1 Offentliche Griinfliche Um eine Abflussbeschleunigung im Gewasser zu verhindern, sind ggf. entsprechende s - #
: 3.3 Sickerfahigkeit von Beldgen RuckhaltemalRnahmen vorzusehen.
1. Art der baulichen Nutzung Fur Stellplatze auf privatem wie auf 6ffentlichem Grund sind Belige mit sickerfahiger Oberflache Zum Schutz der einzelnen Geb&ude vor o. g wild abflieBendem Wasser sind gqf.
. : 7 5.2 Private Griinfliche auszubilden (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke, usw.). Objektschutzmafinahmen vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
O WA %'Qeg\figes Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung, Breite 3m aus heimischen und et g;fundstuck'e 3bgecI;e|t§'t' V\&erder_\ ffrf' et o i abfiafiendos i et !
(Bau ): standortgerechten Bdumen u. Stréuchern (Vorkommensgebiet 5 "Schwarzwald, 3.4 Ge"sta!'tung von G.runf.!achen 3 & : ) : TN DaUCon SRR T UealaliDh:, Gese: - iU anlliBheTigoute R e 1
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. Wiirttembergisch-Frank. Higelland und Schwéb.-Frank. Alb"). Griinflachen und nicht liberbaute bebaubare Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen, zu eindringen kann. GEED
Mind. 1 Baum (gem. Pfl.-Liste 1) alle 10-15 m und eine bepflanzen oder anzusden. Die Abdeckung mit Schotter, Kies, Splitt, Glas o0.a. (Schottergarten) ist 10 %
2. MaR der baulichen Nutzung mind. 1-/2-reihige freiwachsende Strauchpflanzung (gem. Pfl.-Liste 2) auf nicht zugelassen. ; - Ersatzbaustoffe ; _ _ - A F
mind. 60 % der Lange der Grundstiicksgrenze, Pflanzabstand 1,5 x 2,0 m. Pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum Beim Einbau von Recycllng-Bagschutt aus aufbereitetem Bauschutt und Str.arsenaufbruch I ey i“m ' F | et
2.1 GRZ 0,40 Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO). Neu zu pflanzende Obstb&ume als Kulturobst sind nicht zugelassen. 2Is l-Fl,ochstamm,b3xv, Tme' STU 14/16 zu pﬂanze'n. 4 ) 531023'52%“2%? ff‘éﬁ':iﬁ;‘;,s'“d die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung (in Kraft getreten seit e gld | ¢
. . a s, . . . . (7 1 i i =) - - - . "ﬂ ;”"' “ﬁm ] t g =} v
Als hochstzulassiges MaR der Grundflachenzahl, soweit sich nicht aus den gl"ecE;n?\#tTungB'St rg\;runds.at(:';hch flr3e|wahiljﬁend zZu 'Tr:altSRJ'BEVg. erftgrder||che ur Privatgartenbereiche sind auch Obstbdume als Halbstamm, 3xv, mB, STU 10-12 zugelassen. s 4 :;:3 of ;:m g*ﬁ
festgesetzten iberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres MaR ORI IR RA G SN0 YOI HMICIIRITS g (e SatIITHRIeN. : i P P e Donaustane .
ergi%t P Abgestorbene Pflanzen sind innerhalb eines Jahres gleichwertig und gleichartig Pflanzliste 3 - Baume fur Privatgarten S 11.. Vanelrchiagidn &les ¥ e = i i é’é"’ e gray %
: 2u ersetzen. - Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn 'Elsrijk' gzs Féls;kg einer S|gr3|f|kanten Erhogy(\kg von \(/ogellschI?g an C(BBIIaSbautellep ist gem. § 44I - #~ ;& : - orc
‘ i Die Bepflanzun atestens mit Fertigstellung des B hab rfolaen. - Amelanchier arborea 'Robin Hill' - Baum-Felsenbirne atSchG zu vermeiden. Um das Risiko von Vogelschlag an Glas zu verringern, sind folgende ek B
4L The MaX|rI1aIe Ge?ch?ssflachenzahl e (§§__16’ o8 BauNVO?. : ; p el b e e A - Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Pyramiden-Hainbuche MaRnahmen bei der Gebaudeplanung und -ausfilihrung zu berticksichtigen und ; g
Als hochstzulasmg?s MafR der Geschossﬂ_achgnzahl, soyvelt s]ch nicht aus Einfriedungen sind an der Grundstlicksgrenze zuldssig. - Carpinus betulus 'Lucas' - Sdulen-Hainbuche 'Lucas’ erforderlichenfalls umzusetzen (siehe Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht". Lage im Raum. ohne MaRstab S L
dqutestgesetzten tberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Mald - Corylus colurna - Tiirkische Baumhasel (Link: https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/broschueren/Glasbroschuere_2022_D.pdf) ' e —
ek 5.3 . ok - Crataegus x lavallei 'Carrierei' - Apfeldorn
- Private Grinflache : : Ly . 12 i
CeD : ; s - Fraxinus ornus 'Obelisk' - Blumen-Esche 'Obelisk’ - Lichtverschmutzung
2.3 Voligeschosse - gg?lb(bgitlTn::pr?él\éo;zaaﬁgge lilizgwgrltjingd:g ::th?::‘tiiﬂ,zu S - Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' - Saulen-Fécherbaum Zum Schutz von Menschen sowie Insekten und nachtaktiven Tieren ist unnétige kiinstliche
Il=1+D 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO gang 9 9 9 : - Liquidambar styraciflua 'Paarl' - Saulen-Amberbaum 'Paarl’ Beleuchtung zu vermeiden. Hilfreiche Informationen stellt das Biospharenreservat Rhon als .
davon: ; : : - Liquidambar styraciflua 'Worplesdon' - Amberbaum "Worplesdon' PDF-Download zur Verfugung. (Link: 8 Anderungen / Erganzungen Datum Name |gepr.:
Q - 1 oberirdisches Geschoss bis zur Traufe Pﬂanzllste 1 - Badume fur Ortsrandeingriinung Pflanzliste 2 - Straucher fiir Ortsrandeingriinung - Malus tschonoskii - Woll-Apfel https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/sternenpark-rhoen/planungshilfen)
- 1 oberirdisches Geschoss im Dachraum Mindestpflanzqualitét: Mindestpflanzqualitét: - Malus Hybriden - Zier-Apfel in Sorten
Hochstamm, 3xv, mDb, STU 14/16, verpflanzter Strauch, 3-4 Triebe, 60-100 cm, - Prunus avium 'Plena’ - Gefiilltbliihende Vogel-Kirsche 13. Miillsammelstelle
I 2 oberirdische Geschosse, definiert nach Art. 2. Abs 7 BayBO gebietseigen gebietseigen - Prunus sargentii 'Accolade’ - Zier-Kirsche 'Accolade’ Eine Sammelstelle fiir AbfallgefaRe ist in der Planzeichnung festgesetzt.
- Acer campestre - Feld-Ahorn - Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne - Prunus sargentii 'Rancho’ - Scharlach-Kirsche 'Rancho’ G inde Berahel
s e - Carpinus betulus - Hainbuche - Berberis vulgaris - Gewshnliche Berberitze - Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere 'Magnifica' emeinde bergheim
; AOI il St R SR i I s e S hab -tk - Juglans regia - Walnuss - Cornus mas - Kornelkirsche - Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
nlagen s Héhenreferenz wird grundsatzlich die AuRenkante der Verkehrsflache - Malus sylvestris - Holz-Apfel - Cornus sanguinea - Roter Hartriegel - Sorb thurinai 'Fastigiata' - Thiirinaische Mehlb vertr. d. Herrn Bgm. Gensberger
Il = 14D OK Straf filahedan Crundetickomite fostaal : orbus x giaca 'Fastigiata' - Thuringische Mehlbeere Satzung
( rale) auf Hohe der Grundstlicksmitte festgelegt. - Prunus avium - Vogel-Kirsche - Corylus avellana - Hasel - Tilia cordata 'Rancho' - Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’ VG Neuburg a.d. Donau, Tilly-Park 1, 86633 Neuburg
i - Pinus sylvestris - Gewohnliche Wald-Kiefer - Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn - Obstbdume regionaltypische Sorten als Halbstamm
OK RFB EG max. + 0,50 m iber OK StraRRe - Sorbus aria - Mehlbeere - Ligustrum vulgare - Gewéhnlicher Liguster §1 Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der von Becker + Haindl, G.-F.-Handel-StralRe 5,
. 5 . - Sorbus aucuparia - Eberesche - Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Beim Bau von Mehrfamilienhdusern ist mit dem Bauantrag ein qualifizierter 86650 Wemding ausgearbeitete Bebauungsplan "Nérdlich der Eichstatter Strafe" in der Fassung g S ’ ) £ Projekt- Nr.:
2.5 Wandhodhe Wandhohe fier thngebaude & - Tilia cordata - Winter-Linde - Prunus spinosa - Schlehe Freiflachengestaltungsplan einzureichen. VOl eseiosnioisheiin und die auf diesem vermerkten Festsetzungen. Bebauungsplan Nor\dI'Ch Qef\E'Chfaﬂe’ StraBe 22_113
Die Wandhdhe wird gemessen an der traufseitigen Auflenkante - Rosa canina - Hunds-Rose §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
Aufsenwapd als Abstand zwischen dem unteren Bezugspynkt OK BFB EG - Rosa multifiora - Vielblitige Rose Festsetzungen, sowie der Begriindung. Satzung - 24.04.2023, ﬁ .ﬁ.202 , e"a 13 05 024 M 1:1.000
und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Bei Flachdachern gilt als Samh : Sch it 7 g I thHlTEK p
oberer Bezugspunkt der obere Abschluss der Wand S e M 3.5 Parkierung — Chats it :
9sp ; - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bergheim verwiesen. §3 Der Bebauungsplan "Nérdlich der Eichstétter StraRe" wird mit der Bekanntmachung geméaR §10 NuscuAFTTS '7@ gez.: mk
e on BauGB rechtsverbindlich. N‘C“‘TEK 2
el = : = : ) . . .. ; 1)
; it - % 5.3 Bestandsb&ume sind zu erhalten. Lage nicht eingemessen. Eur EFH, ZFH, DH, RH 2,0 Stellplatze je Wohnung i o e :
rt:aai):llr'nale Wandhéhe fiir Wohngebaude 4,60 m tiber OK RFB EG . s . " B Mk o Sanstigs Cobaiide HitWaNTLrger Sisd ba Wohningen Die Rechtsgrundlagen hierfir sind: . £ Bearbeitung: ..., el Lt { M 2
e 4 2 Bei Abgang sind sie durch standortgerechte, klimaangepasste Laubgehdlze a) bis 50,00 m? 1,0 Stellplatze je Wohnung + 1 Besucherstellplatz - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und § 13a in der aktuell gilltigen Fassung. Nogbert Haindl, DipliIng. l 3
maximale Wandhéhe fur Wohngebaude 6,80 m uber OK RFB EG zu ersetzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. b) bis 100,00 m? 2,0 Stellplatze je Wohnung + 1 Besucherstellplatz und - Baunqtzungsverordnung (BauNVQ) in der aktuell glltigen Fassung Wil o potis h\' i il & ahd Qlfaﬁég it ﬁ‘:
50 i - he Bauordnung (BayBO) in der aktuell gliltigen Fassun ecker + haindl archijekten . stadtplanbp lapds [eigwian
Maximale Wandhshe der G 3,00 m iber OK RFB c)ab 100,01 m? 2,5 Stellplatze je Wohnung + 1 Besucherstellplatz Bayerisc g \=ay et 9 G.-F.-Héndel-Stralle 5 86650 Wemtling Tel.: 09092 1776 ,&-mail: infa@beckerhaindi-wem.de
Sxmale VWananone der Laragen 5,0l mioey Garage beraitzustallen. - Gemeindeordnung firr den Freistatt Bayern in der aktuell glltigen Fassung DES OFF 8@
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